SATARAT DN IRL4 SN IR W R R

iragu pasirasé DAINIUS
AICEKONIS APSKAITOS IR MOKESEIY

ata: 2021-06-01 10:00:57 KONSULTACIJOS

o

Vilnius, 2021 m. balandzio 7 d.

UAB ,,Zarasy biistas“

2020 m. finansiniy ataskaity rinkinys,
nepriklausomo auditoriaus ifvada ir audito ataskaita

UAB ,, Apskaitos ir inokesSiy koasultacijos*
Imonés kodas 125654457 Zygio g. 97A-103, LT-08236 Vilnius AB SEB bankas a/s
PVM mok. kodas LT256544515 Tel 4370526279 43 LT34 7044 0600 0174 2382
info@konsultantas.It



APSKAITOS IR MOKESEIY
KONSULTAGIJOS

¥

NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB ,, Zarasy biistas “ akcininkui (-ams)

Ifvada dél finansiniy ataskaity audito
Nuomon¢

Mes atlikome UAB ,,Zarasy biistas® jmonés (toliau — [monés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2020 m. gruod¥io 31
d. balansas ir ta dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliu) ataskaita, pinigy srauty ataskaita, nuosavo kapitalo poky&iy
ataskaita, ai§kinamasis rastas, jskaitant reik¥mingy apskaitos metody santrauks, audita.

Misy nuomone, i¥skyrus pastraipoje ,,Pagrindas sglyginei nuomonei pareikti* apradyto dalyko poveikj, pridétos finan-
sinés ataskaitos visais reik¥mingais atZvilgiais teisingai pateikia apie Jmonés 2020 m. gruodZio 31 d. finansine padetj ir
ta dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus ir pinigy srautus pagal verslo apskaitos standartus.

Pagrindas salyginei nuomonei pareik§ti

Per vienerius metus gautinos sumos balanse apskaitytos jsigijimo savikaina, neatémus vertés sumazéjimo. Koregavimo,
kurj reikeéty padaryti siekiant gautinas sumas balanse parodyti pagal jy tikéting atgavimo sumg, jvertina suma sudaro
113,01 takst. Eur, Todél per vienerius metus gautiny sumy verté turéty biiti sumazinta 113,01 tikst. Eur. abejotiny skoly
suma ir atitinkamai turéty buti sumaZintas nuosavas kapitalas ir finansiniy mety pelnas.

Audita atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Miisy atsakomybé pagal iuos standartus i¥samiai
apibiidinta Sios i¥vados skyriuje ,,Auditoriaus atsakomybé u% finansiniy ataskaity auditg”. Mes esame nepriklausomi
nuo Jmonés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos i¥leista Buhalteriy profesionaly etikos kodeksa
(toliau — TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su
auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansi-
niy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes tikime, kad miisy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tin-
kami miisy nuomonei pagrjsti.

Kita informacija

Kitg informacija sudaro informacija, pateikta Jrnonés metiniame pranefime, tatiau ji neapima finansiniy ataskaity ir
sy auditoriaus i§vados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uz kitos informacijos pateikima,

Milsy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios formos uztikrinimo
i¥vados apie ja.

Atliekant finansiniy ataskaity audita, miisy atsakomybé yra perskaityti kita informacijg ir apsvarstyti, ar yra reik¥mingy
neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése ataskaitose, arba miisy Zinioms, pagrijstoms atliktu auditu, ir ar ji yra
kitaip reik¥mingai i¥kraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu pastebime reikdminga kitos informacijos iskraipyma, mes
wrime atskleisti §j fakta. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar Jmonés metiniame prane§ime pateikta finansiné informacija atitinka ty pagiy finan-
siniy mety finansines ataskaitas bei ar metinis prane§imas buvo parengtas laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Miisy
nuomone, pagrista finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu , visais reik¥mingais atZvilgiais:

* [monés metiniame pranefime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty padiy finansiniy mety finansiniy ataskaity
duomenis; ir
*  |monés metinis pranedimas buvo parengtas laikantis LR jmoniy finansinés atskaitomybés jstatymo reikalavimy.

Vadovybés ir uz valdymg atsakingy asmeny atsakomybé uZ finansines ataskaitas
Vadovybe yra atsakinga uZ ¥iy finansiniy ataskaity parengimg ir teisingg pateikimg pagal verslo apskaitos standartus, ir

tokig vidaus kontrolg, kokia, vadovybés nuomone, yra bitina finansinéms ataskaitoms parengti be reik§mingy iskrai-
pymy dél apgaulés ar klaidos.
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Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Imonés gebéjimg testi veikla ir atskleisti (jei biitina) dalykus,
susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, i¥skyrus tuos atvejus, kai vadovybe
ketina likviduoti Imong ar nutraukti veikig arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip pasielgti.

UZ valdyma atsakingi asmenys privalo priitréti [monés finansiniy ataskaity rengimo procesa.
Auditoriaus atsakomybé uZ finansiniy ataskaity auditg

Misy tikslas yra gauti pakankamg uztikrinima dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reik§mingai ikraipytos
dél apgaulés ar klaidos, ir i¥leisti auditoriaus i§vada, kurioje pateikiama miisy nuomoné. Pakankamas u¥tikrinimas — tai
auksto lygio uZtikrinimas, o ne garantija, kad reik¥mingg i¥kraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per auditg,
kuris atliekamas pagal TAS. I8kraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reik§mingais, jeigu galima
pagristai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems
remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami audita pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémés profesinio skepticizmo
principo. Mes taip pat:

*  Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reik§mingo i8kraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika, suplanavome
ir atlikome procedtiras kaip atsaka i tokig rizika ir surinkome pakankamy tinkamy audito jrodymy misy nuomonei
pagristi. Reik¥mingo i8kraipymo dél apgauiés neaptikimo rizika yra didesné nei reik¥mingo iskraipymo dél klaidy
neaptikimo rizika, nes apgaule gali biiti suk&iavimas, kiastojimas, ty&inis praleidimas, klaidingas aiskinimas arba
vidaus kontroliy nepaisymas.

*  Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkre&iomis aplinkybémis tinkamas
audito procediras, o ne tam, kad galétume pareik§ti nuomone apie monés vidaus kontrolés veiksminguma.

¢ [vertinome taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertininiy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagristuma.

*  Padaréme idvadg dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais
jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reik¥mingas neapibréZtumas, dél kurio gali kilti reik¥mingy
abejoniy dél Imonés gebéjimo testi veikla. Jeigu padarome i¥vada, kad toks reik¥mingas neapibréXtumas egzistuo-
Ja, auditoriaus i$vadoje privalome atkreipti démesj i susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu to-
kiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone. Misy i¥vados pagristos audito jrodymais, kuriuos
surinkome iki auditoriaus i¥vados datos. Tagiau, bisimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad Jmoneé negalés toliau tes-
ti savo veiklos,

*  [vertinome bendrg finansiniy ataskaity pateikima, struktiirg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar finansinése
ataskaitose pateikti pagrind¥iantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdymg atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laikg bei
reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatéme audito metu.

Vilnius, 2021 m. balandZio 7 d. /

UAB Apskaitos ir mokeséiy konsultacijos
Audito jmones pazyméjimo Nr. 001505

Atsakingas auditorius
Dainius Vai¢ekonis
Auditoriaus paZymejimo Nr./310
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2020 METU METINIS PRANESIMAS

2021 m.’kovo 30 d.Nr. S (1.10)-562

1. INFORMACIJA APIE BENDROVE

Uzdaroji akciné bendrové ,,Zarasy biistas® (toliau — Bendrove) jsteigta pertvarkius Zarasy
rajono savivaldybés Buty tikio jmong.

Bendrové jregistruota 2010 m. sausio 22 d. Valstybés jmonés Registry centre, rejestro Nr.
120740. Bendrovés kodas 187801768, PVM mokétojo kodas LT 878017610.

Bendroves veikla - administruoti daugiabudiy gyvenamuyjy namy bendrajg nuosavybe,
vykdyti daugiabudiy gyvenamuyjy namy bendrosios nuosavybés techning prieZifirg, bei kitg su
daugiabudiy gyvenamujy namy bendrosios nuosavybés administravimu ir technine prieZifira susijusig
veikla.

Bendrovés misija - teikti kokybidkas, gyventojy likesdius atitinkancias buty ir ity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo paslaugas.

Bendrovés vizija - biiti geriausias pasirinkimas esamiems ir biisimiems klientams, teikiant
daugiabudiy namy bendrosios nuosavybés administravimo, techninés ir inZinieriniy sistemy
prieZidiros. Statybos bei remonto ir kitas paslaugas.

Bendrové yra ribotos civilinés atsakomybes juridinis asmuo. Istatinis kapitalas yra padalytas
i akcijas. Ji veikia vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatymu, Bendrovés jstatais ir kitais Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisés
aktais.

[statinis kapitalas 2020 m. gruodZio 31 d. 129972, 48 Eur. Jis padalytas j 4488 paprastasias
vardines akcijas. Visos Bendrovés akcijos priklauso Zarasy rajono savivaldybei. Akcijy valdytojas
yra Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Bendrovés vykdoma veikla apima Zarasy rajong (Zarasy miestas ir Zarasy senilinija, Deguciy
senilinija, Dusety senifinija, Imbrado senitinija, Suvieko seniﬁnija Turmanto senitinija).

Vienas 1§ pagrindiniy Bendroves tlkslq uztikrinti prmunmq namy saugumg, patikimuma,
energinj efektyvumg didinan¢iy programy ir projekty rengima ir jgyvendinimg. Sj tiksla Bendrové
igyvendina grieZtai laikydamasi teisés akty, darby vykdymo procediiry, stebédama namy techning
bikle, 3alindama nustatytas neatitiktis, tobulindama eksploatavimo proceso valdyma, technines
prieZiiiros darby organizavima, uZtikrindama reikiamg pasirengima avarijy atvejais, tirdama ir
analizuodama sutrikimus, planuodama bei jgyvendindama atitinkamas prevencines priemones,
rengdama susirinkimus su daugiabudiy namy gyventojais, i§laikydama reikiamus darbuotojus,
uztikrindama tinkama jy kompetencija.



2. BENDROVES VEIKLA

2.1. DAUGIABUCIU NAMU PRIEZITRA

Daugiabutiy namy prieZitra iSlieka svarbiausia Bendrovés veiklos sritimi. Pagrindinis
uZdavinys vykdant $ig veikla yra administruoti namo bendrojo naudojimo objektus — uztikrinti 14
prieZilirg pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimus,
lgyvendinti namo buty ir kity patalpy savininky su bendraja nuosavybe susijusius sprendimus ir
pavedimus, jiems atstovaujant.

2.1.1. BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTUY ADMINISTRAVIMAS

Igyvendindami savo pagrindinj uZdavinj, pasiriipinome, kad kiekvienam Bendroves
administruojamam daugiabudiui namui ‘biity nustatytas pastato konstrukeijy mechaninis atsparumas
ir stabilumas, jvertinta daugiabuio namo gaistiné sauga, o namo patalpy biikle tenkinty higienos,
sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimus,

2019 m. rugséjo 20 d Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
96.28E) 1-3155 ,,Dél buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybeés administravimo
pratgsimo® buvo pratestas Bendrovei administratoriaus paskyrimas penkeriy mety laikotarpiui.

Bendrove administruoja 135 daugiabu¢ius namus, kuriy bendras plotas yra 12249,47 kv.m.

Administruojamy namy skai¢iaus pakeitimai (vnt.)

130 a9

135

133

#2011m. ®2012m, ®20i3m. M2014rh. £2015m. & 2016 m, W2017m. M2018m. ®W2019m. B 2020 m.

Per 2020 metus buvo suorganizuoti ir pravesti 72 susirinkimai su gyventojais.
Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybeés administravimo tarifas Eur uZ m2 be
PVM yra:
- daugiabuiuose namuose, kuriy plotas iki 1000 kv.m. — 0,062 Eur;
- daugiabu€iuose namuose, kuriy plotas nuo 1000kyv.m. iki 3000 kv.m. — 0,044 Eur.
Ataskaitiniais metais surinkta 70473 Eur administravimo mokeséio, 2019 metais — 60713
Eur.

2.1.2. NAMO TECHNINES PRIEZIOROS ORGANIZAVIMAS IR VYKDYMAS

Daugiabuciy namy techniné prieZitira — viena i3 pagrindiniy Bendrovés funkeijy ir yra
neatskiriama administravimo dalis. Bendrové teikia namo technings prieZziliros ir kitas su namo



bendrojo naudejimo objekty prieZiiira, naudojimu ir atnaujinimu susijusias paslaugas, jeigu Siy
paslaugy samatai ir tarifui pritaria patalpy savininkai.

Atliekant daugiabudiy namy techning priezilirg, pagrindiniai Bendrovés tikslai yra laiku
pastebeti, teisingai jvertinti ir likviduoti atsiradusius statybiniy konstrukcijy defektus, profilaktinémis
priemonémis saugoti statinius ir jy konstrukcijas nuo ankstyvojo susidévéjimo. Bendrove §ig veikla
vykdo vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, LR Statybos jstatymu ir kitais teisés aktais.

Bendrovés darbuotojai organizuoja ir atlieka pastaty bendrojo naudojimo objekty
privalomgsias apZiiiras, jas jformina atitinkamais aktais, pagal kuriuos organizuoja smulkiy objekty
Salinimo darbus. Pasibaigus kiirenimo sezonui, atlikta visy administruojamy pastaty kasmetine
apZilra. Pastatams be patogumy — organizuotos bei ivykdytos prie§gaisrinés apZiiiros. Kiekvienam
administruojamam daugiabudiui namui buvo organizuotos namo, atskiry jo konstrukcijy ir
inZinerinés jrangos apZifiros, parengtos bei pristatytos kasmetinés nuveikty darby bei ledy
panaudojimo ataskaitos. Pagal grafika pildomi gyvenamujy namy techninés prieZitiros Zurnalai,
energetiniai pasai, planuojami ap¥itiros metu rasty defekty Salinimo grafikai ir t.t.

Nuo 2019 m. kovo 1 d. buvo nustatyti nauji daugiabuciy gyvenamyjy namy techninés
prieZiliros tarifai. Farifas Zenkliai sumaZejo. Ataskaitiniais metais surinkta tik 22269 Eur, 2019 metais
28041 Eur,

Per 2020 metus atliktos 596 eilinés gyvenamyjy namo apZiiiros, kuriy metu nustatyta vir§ 400
defekty bei tritkumy, kurie u#fiksuoti gyvenamojo namo technings priezifiros Zurnaluose. Parengti
26 daugiabudio namo bendro naudojimo metiniai ir ilgalaikiai darby planai. Atliktos visy namy
kasmetinés techninés apZiiiros. Per metus uZregistruoti 523 santechniniai iSkvietimai (i§ jy 451
kanalizacijos avarijy 3alinimas), 143 kartus buvo atliekami kanalizacijos, Salto vandens ir lietaus
nuoteky vamzdyny remontai bei profilaktika, 165 kartus fiksuotas elektriko i¥kvietimas avarijy bei
gedimy Salinimui. 99 objektams atlikti jvairiis statybiniai remonto darbai.

2020 m. atlikty darby paskirstymas

|
i i
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& Santechniniai darbai Elektros darbal ity defekty $alinimas

2.1.3. BUTU IR KITU PATALPY SAVININKY LESU, SKIRIAMU NAMUI (STATINIUI)
ATNAUJINTI KAUPIMAS

2015 m. balandZio 15 d. Aplinkos ministerija parengé bei patvirtino buty ir kity patalpy
savininky [é3y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
prieZiliros reikalavimus, kaupimo, dydZio apskai¢iavimo, sukaupty 1¢3y apsaugos tvarkos aprasy.

Nesant sukaupty lesy, labai sudétinga organizuoti namo remonto darbus. Juk u? atliktus
darbus reikia atsiskaityti i§ karto, o ne kiekvieno buto savininkas istengia sumoketi didesne suma.
Min¢tos leSos pagal Siandien patvirtintgja tvarkg yra kaupiamos, atsizvelgus | namo fizing ir energing
bikle, konkretiems bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darbams, kuriuos numato



Bendrove rengdama ilgalaikj namo atnaujinimo plang. §j plana ir pagal ji apskai&iuota ménesines
kaupiamosios jmokos dydj tvirtina buty ir kity patalpy savininkai. Per tg laika, iki Bendrovés
administruojamy namy patalpy savininkai patvirtins planus, kaupiama minimalaus dydzio jmoka —
nuo 0,03 iki 0,05 Eur uz kvadratinj metrg (priklausomai nuo namo dydzio).

Ataskaitiniy mety pabaigai kaupiamuyjy le$y likutis —68716 Eur, praéjusiy mety pabaigaj -
62325 Eur.

Buty savininky sukauptos 1é%os ypatingai naudingos skubiems, neplanuotiems namo
konstrukcijy ir inZinerinés jrangos defektams ir gedimams 3alinti, avarijoms likviduoti. Siy lesy
panaudojimg Bendrové grind¥ia rangos darby ir paslaugy pirkimo sutartimis, darby atlikimo aktais ir
kitais mokestiniais dokumentais.

2.2. DAUGIABUCIY NAMU ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROGRAMA ,,ZARASU
ENERVIZIJA®

Siekiant efektyvesnio energijos ,vartojimo ir Zarasy rajono savivaldybei suradus galimybe
skirti finansing params, buvo parengta Energinio efektyvumo didinimo Zarasy daugiabuiuose
pastatuose programa ,Zarasy EnerVizija“, kurios vykdyma nuo 2017 m. vasario 28 d. perémé
Bendrove.

Atnaujinty daugiabuiy namy energiné klasé i§ E pakyla iki C arba B, o gyventojai uz §ildyma
moka bent 50% pigiau nei iki namo renovacijos. Iki 2020 mety pabaigos programos lé¥omis Zarasy
mieste yra uZbaigta modernizuoti 46 daugiabuciai gyvenamieji namai, i§ ju 6 namai per 2020 metus.

Eil. Adresas Metai
Nr.

1. Savanoriy g. 3, Zarasai 2017
2. S. Neéries g. 47, Zarasai 2017
3. P. Sirvio g. 24, Zarasai 2017
4, Vytauto g. 9, Zarasai 2017
5. Vytauto skg. 8, Zarasai 2017
6. Vytauto g.13, Zarasai 2016
7. S. Néries g. 17, Zarasai 2016
8. S. Néries g. 19, Zarasai 2016
9. S. Néries g. 25, Zarasai 2016
10. | Vytauto g. 11, Zarasai 2016
11. | Vilniaus g. 42a, Zarasai 2016
12. | Vilniaus g. 18a, Zarasai 2016
13. Vytauto skg. 5, Zarasai 2016
14. Vytauto g.7, Zarasai 2016
15. | Dariaus ir Giréno g. 41, Zarasai 2015
16. | S. Néries g. 1, Zarasai 2018
17. | Vytauto g. 50 a, Zarasai 2018
18. | S.Néries g. 21, Zarasai 2018
19. | K. Donelaidio g. 5, Zarasai 2018
20. | Savanoriy g. 4, Zarasai 2018
21. Savanoriy g. 8, Zarasai 2018
22. | Vytauto 36 a, Zarasai 2018
23. | Saltiniy g.8, Dimitigkiy km. 2018
24. | K. Donelaiio g. 5B, Zarasai 2019
25. | 8. Néries g. 5, Zarasai 2019
26. | S. Néries g. 7, Zarasai 2019
27. | S. Néries g. 39, Zarasai 2019
28. | Siauliy g. 5, Zarasai 2019




129. [ 1. Gruod¥io g. 7, Zarasai 2019
30. | P. Sirvio g. 28, Zarasai 2019
31. | Vytauto g. 42 A, Zarasai 2019
32. | Vytauto g. 46A, Zarasai _ 2019 ,

1 33. | P. Sirvio g. 6, Zarasai 2019
34. | Siauliy g. 9, Zarasai 2019
35. | P. Sirvio g.14, Zarasai 2019
36. | Vilniaus g. 16A, Zarasai 2019
37. | Siauliy g.1, Zarasai 2019
38. Savanoriy g. 6, Zarasai 2019
39. | S. Neéries g. 29, Zarasai 2019
40. | S.Néries g. 11, Zarasai 2019
41 Neéries g. 49, Zarasai 2020
42 Vytauto skg. 14, Zarasai 2020
43 P. Sirvio g. 18, Zarasai 2020
44. | S. Néries g. 31, Zarasai 2020
45. | Vytauto g. 52, Zarasai 2020
46. | Vilniaus g. 28, Zarasai 2020

5 daugiabudiai namai esantys P. Sirvio g 12, 16, 20, 22, 32, Zarasai, atnaujinami
(modernizuojami). Siy daugiabuéiy pridavimas statybos uZbaigimo komisijai planuojamas 2021 m.
[-1T ketvirtj.

17 daugiabudiy namy Zarasy ir Dusety miestuose yra parengti techniniai darbo projektai.
Dalyje i8 jy statybos darbai jan vyksta arba greitu metu bus pradéti vykdyti. Statybos rangos darbai
planuojami uzbaigti 2021 m.

7 daugiabuCiams namams Zarasy mieste ir Uztiltés gyvenvietéje yra pasiradytos techninio
darbo projekto rengimo paslaugy sutartys. Statybos rangos darbai prasidés 2021 metais.

2020 m. buvo suorganizuoti 43 susirinkimai susij¢ su daugiabuciy namy atnaujinimy ir
modernizavimu.

Zarasy rajono savivaldybés administracija  skyré 71000,00 Eur sumg programos
igyvendinimui.

2.3. KITA VEIKLA

2.3.1. STATYBOS IR REMONTO DARBAI

Bendrove teikia fiziniams ir juridiniams asmenims statybos bei remonto darby paslaugas.

Bendrove atlieka smulkius statybos ir remonto darbus ne tik i¥ gyventojy surinkty kaupiamyjy
1e3y, tadiau ir sutartiniais pagrindais.

I8 viso per 2020 metus papildomai buvo atlikta fiziniams ir juridiniams asmenims statybos
bei remonto darby uz 80481 Eur. 2019 metais atlikta darby uz 42305 Eur, 2018 metais uz 27684 Eur,
2017 metais uZ 20834 Eur, 2016 metais ug 1807 Eur.



Statybos ir remonto darbai
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Bendrové tarpininkauja kitoms jmonéms priimdama i gyventojy mokes&ius uZ jmoniy
suteiktas paslaugas. Si veikla vertinama kaip pagalbiné.

2.3.2. ZARASU MIESTO PREKYVIETES EKSPLOATAVIMAS

Bendrové eksploatuoja Zarasy miesto prekyviete, esandia Pakalnés gatvéje. Mokes&io tarifas
patvirtintas Zarasy rajono savivaldybés tarybos 2014 m. lapkri¢io 14 d. sprendimu Nr. T-210.

UZ naudojimasi viena jrengta prekybos vieta ménesinis mokestis — 25 Eur. Vienkartinis
vienos dienos mokestis — 2 Eur. Uz naudojimasi prekyvietés teritorija ar prekystalin be stogo (1 kv.
m.) - 0,3 Eur. 2020 metus surinkta prekyvietés mokeséiy 647 Eur, 2019 metais — 998 Eur.

2.3.3. SOCIALINIO BUSTO NUOMA

Bendrové yra jsipareigojusi teikti nuosavybés ar patikéjimo teise valdomy gyvenamuyjy
patalpy nuomos administravimo paslaugas Zarasy rajono savivaldybés administracijai, vadovaujantis
Zarasy rajono savivaldybeés biisto fondo ir socialinio biisto, kaip Zarasy rajono savivaldybés biisto
fondo dalies, biisty nuomos administravimo paslaugy sutartimi, sudaryta 2019 m. vasario 28 d.,
papildomas susitarimas 2020 m. vasario 17d. Bendrovei uZ atliktas i§nuomoty rajono savivaldybés
bisto fondo ir socialinio biisto, kaip Zarasy rajono savivaldybés biisto fondo dalies, biisty nuomos
sutarCiy administravimo paslaugas mokama pagal jkainj — 6,60 Eur uZ vieng administruojamg sutartj
su PVM. Ataskaitiniy mety pradZioje Bendrové aptarnavo 214, o pabaigoje —212 Zarasy rajono
savivaldybei priklausanéius socialinius biistus.

Vykdant 8ig veikla, ataskaitiniais metais gauta 13882 Eur pajamy, 2019 metais - 14176 Eur.
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Nepaisant visy kylangiy sunkumy, minéta veikla labai svarbi Bendrovei, kadangi jos tikslas
yra i¥saugoti savivaldybei priklausant] socialinj biistg ir teikti biisto nuomos paslaugas maZas pajamas
turintiems asmenims ir §eimoms.

2.3.4.LAIPTINIY VALYMAS

2019 metais Bendrové pradéjo teikti laiptiniy valymo paslaugas. Paslaugos kaina yra 0,10 Eur
uz 1 m2 buto naudingo ploto. Ataskaitiniais metais surinkta 4218 Eur., 2019 m. 1155 Eur.

2.3.5.PIRTIES PASLAUGOS

2020 mety pirmam pusme&iui Zarasy rajono savivaldybés administracija ,,Socialiniy paslaugy,
paramos ir sveikatos prieZifiros‘* programos vykdymui skyré 5000 Eur, biudZeto 1é3y.

Skiriamy biudZeto 1é$y naudojimo tiksliné paskirtis yra Socialiniy paslaugy, paramos ir
sveikatos prieZifiros programos priemonés ,,Asmeny higienos paslaugy uZtikrinimas Dusety mieste‘
vykdymas. Vadovaujantis 2018 m. kovo 23 d. Zarasy rajono tarybos sprendimu Nr. 42 ,,Dél pirties
paslaugy kainy nustatymo* buvo taikomos pir&iy paslaugy kainos: asmeniui (nuo 14 m.) - 3,00 Eur,
pensininkui, nejgaliajam — 2,00 Eur, vaikui (iki 14 mety) -1,50 Eur. Vienam pirties lankytojui
suteiktos paslaugos kaina — 13,59 Eur. Teikiamy paslaugy trukmeé 2 val.. pirtyje apsilanké tik 243
asmenys tai sudaro 3302,37 Eur biudZeto lé%y. Paskelbus ekstremalig padétj dél korono viruso plitimo
nuo 2020 m. kovo 16 d. pirtis nedirbo.

Vadovaujantis Zarasy rajono savivaldybés tarybos 2019 m. lapkri¢io 15 d. sprendimu
Nr. T-189 ,,Dél Zarasy rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausandio turto, esandio Vilniaus g.
8, Dusetuose, Zarasy r. sav. bei 2020 m. birZelio 4 d. susitarimu dél savivaldybés turto patikéjimo
sutarties nutraukimo Dusety miesto pirtis perduota Zarasy rajono savivaldybei.

2.3.6. VIESOJO  TUALETO PRIE APZVALGOS RATO D. BUKONTO G. 11B
EKSPLOATAVIMAS

2020 metams Zarasy rajono savivaldybés administracija ,,Aplinkos ir krastovaizdZio
apsaugos® programos vykdymui skyré 3000 Eur biudZeto 1é¥y. Statybos ir remonto darbams,



kanalizacijos valymui, elektros atstatymui, dury, pinigy surinkimo frenginio gedimy 3alinimo
darbams sunaudota 4075 Eur,

I8 lankytojy 2020 metais surinkta 1636 Eur, 2019 metais 956 Eur.

3. UKINE - FINANSINE VEIKLA

2020 metais Bendrové islaiké visus svarbiausius sipareigojimus. Pagrindiniai dokumentai,
suteikiantys i¥samig informacija apie jmonés finansing veiklg yra 2020 m. balansas, pelno
(nuostoliy) ataskaita, finansiniy ataskaity ailkinamasis ragtas, Siuose dokumentuose pateikta

informacija leid?ia vertinti bei kontroliuoti jmonés finansing padétj bei laiku priimti racionalius
valdymo sprendimus.

Veiklos rezultatai (Eur)
—

PAJAMOS 2020 metai 2019 metai
| Pardavimo pajamos: . 302886 255691
- administravimas (i§ gyventojy) 64460 55696
- administravimas (i3 jmoniy) 6013 5017
- daugiabugiy namy nuolatiné tech. prieZilira 22269 28041
- lyomos administravimo mokestis. 13882 14176
- finansinés paslaugos | 2993 3725
- mokamos paslaugos 80481 42305
- prekyvietés pajamos 647 998
- atlikti darbai kaupiamosiomis léSomis ‘ 58403 62837
- administravimo mokestis ( renovazijos projekto 42238 | 17674
igyvendinimui)
| - pirties kasos jplaukos 438 2345 ]
- asignavimai piréiai 2729 | 14533
_-asignavimai vieSajam tualetui . 2479 6198
-vie3ojo tualeto paslaugos - 1636 956 .
-laiptiniy valymas 3 4218 1155
| - kitos pajamos } 35 i
Kitos veiklos pajamos: ) B 8100
llgalaikio turto perleidimo pelnas 8100
Finansinés ir investicinés veiklos Jajamos: 1127 3055 ]
- delspinigiai, palikanos i 1127 | 3055
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SANAUDOS 2020 metai 2019 metai

Pardavimo savikaina: 233873 283166

- pirkimai 17435 47514 |
’ - darbo uZmokestis 208491 227052

- soc. draudimas 3927 4416
- ilgalaikio turto nusidévéjimas 4020 4184

Veiklos sanandos 74684 72210 4‘
- ilgalaikio turto nusidévéjimas 1762 2666

- kompiuteriy iflaikymas 3764 3709

- darbo uZmokestis 37627 39410

- soc. draudimas 786 854

- komunalinés paslaugos, rysiai 2881 5402

- banko paslaugos 1886 1436

- ilgalaikio turto nuradymo nuostoliai 1025

- kanceliarinés prekes 1287 1585

-atostoginiy kaupimai 4126 1696

- kitos sanaudos 20287 14225
f;kitos veiklos mokes&iai 278 202 “
' Finansinés ir investicinés veiklos sanaudos: 7049 401

-bauduy ir delspinipiy sgnaudos 7

- paltikany sgnaudos 7042 401
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4. SKOLU ADMINISTRAVIMAS

Per 2020 metus Bendrovés administruojamuose daugiabudiuose namuose gyvenantiems buty

ir kity patalpy savininkams buvo i§siysta 366 raginimai dél 1siskolinimo sumokéjimo gera valia,

18 jy:

ekon

99 pakartotini, o 23 skolininkams per atskaitinius metus teko issiysti priminimus net po 4 -5
kartus;

Gavg raginimus, dauguma atsiskaité geravalia ir sumokéjo 9983 Eur priklausanéiy mokéti
mokestiy uZ Bendrovés suteiktas paslaugas;

Skolininkams nesutikus skolas mokéti gera valia, Teismui per 2020 metus buvo pateikti 48
pra8ymai i8duoti teismo isakyma ar pateikti ie¥kiniai bendrai 10 888 Eur sumai, i§ ju:

16 skolininky, gave teismo priimtg sprendima ar jsakyma, susimokéjo gera valia -1620,17 Eur;
8 pateiktas antstoliams bylas - 741 Eur sumai, antstoliai ivykdé per 2020 metus;

likusios 22 bylos yra vykdomos antstoliy, 2 bylose laukiami teismo sprendimai;

per 2020 metus buvo baigti 18ieSkojimai gera valia pasiraSytose su skolininkais sutartyse:

pagal 2017 metais pasiragytas 4 sutartis per visg skolos galiojimo terming sumokéta 2929 Eur
skoly;

pagal 2018 metais pasiradytas 8 sutartis per visg sutaréiy galiojimo laikg sumokéta 3604 Eur
isiskolinimy; _

pagal 2019 metais pasirasytg 1 sutaiti — 288 Eur skola;

antstoliy kontoros, pagal 2017-2019 metus pateiktus pra§ymus vykdyti i8ie¥kojimus pagal
priimtus teismo sprendimus, per 2020 metus i3 skolininky iSieskojo 4122 Eur skoly.

5. VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

Ateinanciy mety Bendrovés veiklos planai ir prognozés yra glaudziai susije su finansine ir
omine situacija Lietuvoje, teises akty pasikeitimy jgyvendinimu.
2021 m. planuojame daugiau démesio skirti atnaujinamy daugiabudéiy namy darby ir rengiamy

projekty kokybei. 2021 metais planuojame pilnai renovuoti 10 namy ir naujai pradéti renovacijos
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darbus dar 4 gyvenamuosiuose namuose., parengti ir su gyventojais suderinti 6 techniniai darbo
projektai. Siekiant taj 1gyvendinti, numatoma padidinti Bendroves organizuojamy buty ir kity patalpy
savininky susirinkimy kiekj, glaudiau bendradarbiauti su paslaugy gavéjais bei nuolatos skatint
rapintis turimu turty,

2021metais Bendrove planuoja toliau testi statybos remonto darby apimtis ir suremontuoti ne
maziau kaip 5 laiptines bej atlikti kitus statybos remonto darbus dalyvaujant skelbiamuose
organizuojamy statyby darby konkursuose.

Siais metais elektros energijos tickimo srityje planuojame atnaujinti ir modernizuoti 3 elektros
skydiniy elektros instaliacijas bei ivadinius kabelius daugiabudiy namy laiptinése, toliau testi
elektrofizinius matavimus administruojamuose namuose, Dalyvauti Vyriausybés i§ biudseto
remiamoje programoje ,,Suskystinty dujy baliony daugiabugiuose pakeitimas kitais energijos
Saltiniais“, pagal kurig numatome atnaujinti elektros instaliacijg bei pakeisti ivadus j butus bent
trijuose daugiabugiuose namuose.

2021 metais planuojame plésti teikiamy gyventojams paslaugy spektrs ir pasifilyti bent dvi
naujas paslaugas. Testi komunikacijg su daugiabudiy namy bendrasavininkais, skatinti ju
suinteresuotuma daugiabudiy namy modernizavimo klausimais, informuojant juos apie galimybes
gerinti savo bisto kokybe bei pasekmes atsisakius modernizavimo darby. Inicijuoti procesg
vadovaujantis gerosiomis patirtimis gretutiniy savivaldybiy dél skoly u¥ komunalinius patarnavimus
padengimo (kompensavimo) gyventojams deél kuriy stringa  atnaujinimo (modernizavimo)
daugiabudiy namy procesas ir dél to negaunant banko paskolos Siems darbams.

Gerinti visy veiklos krypéiy atliekamy darby kokybe bei paslaugos atlikimo terminus. I8plésti
mokamy paslaugy teikimo apimtis ypa& santechnikos srityje. Vykdyti darbuotojy mokymus,
modernizuoti materialing baze, diegti naujesnius ir paZangesnius darbo metodus bei medZiagas,
atnaujinti darbo jrankius ir mechanizmus,

Stengtis jtraukti daugiau buty ir kity patalpy savininky j bendrosios nuosavybés objekty
valdyma.

Lanks&iau dirbti su buty ir kity patalpy savininkais ir nuomininkais, 5 procentais padidinti
gyventojy skoly igieskojima. ’

Siekti tapti lyderiais teikiamy paslaugy sektoriuje bei uZtikrinti savalaikj ir skaidry visy
procesy administravimg tiek daugiabudiy namy atnaujinimo - modernizavimo srityje, tiek
daugiabugiy namy administravimo srityje.

Alvydas Kavaliauskas
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UZDAROJI AKCINE: BENDROVE »ZARASY BUSTAS", 187801768

(imonés teising forma, pavadinimas, kodas)

Maliino g, 4, Zarasai, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveing (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

2020 metai

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

PATVIRTINTA

Zarasy rajono savivaldybeés
administracijos direktoriaus
2021 m. balandzio{#d.

isakymu Nr. / (f"
2020 M. GRUODZIO 31 D. BALANSAS

2021 m. kovo 30 d. Nr. S (1.10) -559
(ataskaitos sudarymo data)

(ataskaitinis laikotarpis)

b F/ ~dbS

eurais

(ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)

Laikinai einantis direktoriaus pareigas

Vyr. buhaltere

Eil Straipsniai Pasta- | Ataskaitinis Prae::j Ay
Nr. bos Nr. laikotarpis ata§ kamm.s
[—— laikotarpis
| |[TURTAS
A. |[ILGALAIKIS TURTAS 81585 118503
l.__|Nematerialusis turtas 1 57 490
2. [Materialusis turtas 2 81528 118013
3.  |Finansinis turtas
4. [Kitas ilgalaikis turtas
B. [TRUM PALAIKIS TURTAS 234666 251893
1. |Atsargos 3 1494 3629
2. |Per vienus metus gautinos sumos 4 147299 182075
3. |Trumpalaikes investicijos
4.  |Pinigai ir pinigy ekvivalentai 5 85873 66189
C. ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR SUKAUPTOS
PAJAMOS 6 173 147
TURTO IS VISO 316424 370543
NUOSAVAS KAPITALAS IR ISIPAREIGOJIMAL
D. INUOSAVAS KAPITALAS 61658 73251
1. [Kapitalas 7 129973 129973
2. |Akciju priedaj
3. [Perkainojimo rezervas
4. |Rezervaj 3097 3097
5. |Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) 16 (71412) (59819)
E. DOTACIIOS, SUBSIDIJOS 10 74255 107687
F. |ATIDEJINIAI
G. |IMOKETINOS SUMOS IR KITI ISIPAREIGOJIMALI 180511 189605
1. __[Po vieny mety moketinos sumos ir kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 8 591 1683
2. |Per vienus metus moketinos sumos ir kiti trumpalaikiaj Isipareigojimai 9 179920 187922
H. |SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEIN AN CvfiU LAIKOTARPIU
PAJAMOS
NUOSAVO KAPITALO IR ISIPAREIGOJIMU 1S VISO , A 316424 370543

Alvydas Kavalijauskas

Rima Jugkéniene



UZDAROJI AKCINE BENDROVE »ZARASY BUSTAS", 187801 768

{(imonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Maliino g. 4, Zarasai, jm.k. 187801768

(buveine (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankmtavusi)
PATVIRTINTA
Zarasy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus
2021 m. balandzio 6 (.
isakymu Nr, | ( e GE/“Xér
2020 M. GRUODZIO 31D. PELNO (N UOSTOLIU) ATASKAITA
2021 m. kovo 30 d. Nr. § (1.10) -560
(ataskaitos sudarymo data)
2020 metai eurais
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil. Straipsniai Pastabos| ~ Ataskaitinjs Pragjes
Nr. Nr. laikotarpis ataskaitinis
laikotarpis
1. |Pardavimo pajamos 14 302886 255691
2. |Pardavimo savikaing 14 (233873) (283166)
3. |Biologinio turto tikrosios vertés pokytis
4. |BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 69013 (27475)
5. |Pardavimo sgnaudos
6. |Bendrosios ir administracinés sanaudos 14 (74684) (72210)
7. [Kitos veiklos rezultataj 8100
8 Investicijy j patronuojandiosios, patronuojamyjy ir
asocijuotyjy jmoniy akcijas pajamos
9. [Kity il galaikiy investicijy ir paskoly pajamos
10. |Kitos palikany ir panagios pajamos 14 1127 3055
11. [Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumaZéjimas
12. |Palikany ir kitos panaSios sgnaudos 14 7049 401
13. |PELNAS (N UOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 16 (11593) (88931)
14. |Pelno mokestis
15. |GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAT) 16 __J¥1593) (88931)

Laikinai einantis direktoriaus pareigas Alvydas Kavaliauskas

Vyr. buhaltere Rima Jugkéniene



UZDAROJI AKCINE BENDROVE: »ZARASU BUSTAS®

PATVIRTINTA

Zarasy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus
2021 m. balandZio £§d.
jsakymu Nr. | (é, 6 F/ ~dbs

2020 METIJ FINANSINES ATASKAITOS
AISKINAMASIS RASTAS

2021 m-kovo 30 d. Nr. S (1.10) -561

I. BENDROJI DALIS

UZdaroji akciné bendrove »Zarasy biistas“ (toliau — Bendrové) Isteigta pertvarkius Zarasy
rajono savivaldybes Buty tikio jmone.

Bendrove jregistruota 2010 m. sausio 22 d., kodas 187801768, PVM mokétojo kodas
L. T878017610, duomenys saugomi Juridiniy asmeny registre.

Bendrové yra ribotos civilinés atsakomybés juridinis asmuo. Istatinis kapitalas yra padalytas
I akcijas. Ji veikia vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy istatymu, Bendrovés, jstatais, kitais Lietuvos Respublikoje galiojandiais teisés
aktais.

Pagrindiné Bendrovés veikla - administruoti daugiabudiy gyvenamuyjy namy bendrajg
nuosavybe, vykdyti daugiabudiy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybeés techning prieZiiirg bei
kit su daugiabugiy gyvenamujy namy bendrosios nuosavybés administravimuy ir technine prieZitra
susijusia veikla.

Zarasy rajono savivaldybes tarybos 2017 m. vasario 28 d. sprendimu Nr. T-12, UAB
s»Zarasy biistas* paskirtas Zarasy miesto efektyvumo didinimo daugiabuéiuose namuose programos
»Larasy EnerVizija“ vykdytoju (administratoriumi).

Bendrovés jstatinis kapitalas — 129972,48 Eur .

2020 m. vidutinis darbuotojy skaiius 25 darbuotojai, 2019 m. 29 darbuotojai.

Bendrovés okiniai metai sutampa su kalendoriniais metais.

Bendrove filialy ir atstovybiy, kontroliuojamy jmoniy neturi.

Per ataskaitinj laikotarpj Bendrovés turtas nebuvo jkeistas, taip pat nebuvo taikomi kiti
teisiniai apribojimai.

II. APSKAITOS POLITIKA

Metinis finansiniy ataskaity rinkinys yra parengtas pagal Siuos finansing atskaitomybe
reglamentuojandius teisés aktus:

- Lietuvos Respublikos buhalterines apskaitos jstatyma;

- Lietuvos Respublikos imoniy finansinés atskaitomybés istatyma,

- verslo apskaitos standartus; :

- bendrovés buhalterines apskaitos politik ir kitus finansing apskaitg reglamentuojangius
teisés aktus. |

Bendrovés parengta apskaitos informacija yra naudinga vidaus ir iSores informacijos
vartotojams.

Ji parengta atsizvelgiant j vykdomos veiklos testinumg neribojant Sios veiklos laikotarpio,
taip pat nenumatant Bendroveés likviduoti per ateinan¢ius finansinius metus.



Bendrové tvarkydama apskaitg ir sudarydama finansines ataskaitas vadovaujasi Lietuvos
Respublikos  buhalterinés apskaitos jstatyme patvirtintais bendraisiais apskaitos principais:
bendrovés veiklos testinumo, periodiskumo, pastovumo, piniginio mato, kaupimo, palyginimo,
atsargumo, neutralumo.

Apskaita vedama kaupimo principu. Pagal kaupimo principg sandoriy ir kity ivykiy poveikis
pripaZistamas tada, kai jis atsiranda, uZregistruojamas apskaitos IraSuose ir pateikiamas finansinése
ataskaitose ty laikotarpiy, su kuriais jie susije.

Bendrové  rengia mazy jmoniy finansiniy ataskaity rinkinj, kurj sudaro sutrumpintas
balansas, pelno (nuostoliy) ataskaita, ir ai$kinamasis radtas.

Finansinése ataskaitose visos sumos yra pateiktos Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta,
eurais.

Ataskaitiniais metais Bendroves apskaitos politika buvo tikslinta.

Apskaitos politikos aspektai, kuriais Bendrové vadovaujasi rengdama 2020 mety finansiniy
ataskaity rinkinj, pateikiami aiSkinamojo rasto pastabose.

Ilgalaikis nematerialusis turtas

Ilgalaikis nematerialusis turtas — nepiniginis, neturintis fizinés formos turtas, kurj galima
naudoti ilgiau negu vienerius metus i¥ jo Bendroveé tikisi gauti ekonominés ar kitokios naudos ir
kurio jsigijimo verté nemazesne kaip 300 eury.

Nematerialusis turtas apskaitoje jvertinamas faktine to turto Isigijimo verte, o finansinéje
atskaitomybéje pateikiamas likutine verte. Amortizacija skai&iuojama taikant tiesiogiai proporcinga
nusidévéjimo metoda. Nematerialiojo turto eksploatavimo i§laidos priskiriamos to ataskaitinio
laikotarpio, kuriuo jos buvo paskirtos sgnaudomis.

Hgalaikis materialus turtas

llgalaikis materialusis turtas — taj toks turtas, kurj galima naudoti ilgiau negu vienerius
metus ir i§ jo Bendrové tikisi gauti ekonominés arba kitokios naudos ir kurio isigijimo verté ne
maZesné kaip 500 eury, i¥skyrus nekilnojamajj turtg, kuris nepriklausomai nuo isigijimo vertés yra
ilgalaikis materialusis turtas,

lgalaikis materialusis turtas Bendrovéje yra riboto naudojimo laiko. Pradéjus naudoti
ilgalaikj materialyjj turta, nusidévéjimas pradedamas skaidiuoti nuo kito meénesio | dienos.
Nebeskai¢iuojamas nuo kito ménesio 1 dienos, po jo nuragymo, petleidimo ar kitokio perdavimo,
kai turtas nustoja bati naudojamas. Ilgalaikio materialiojo turto nusidévéjimui skaidiuoti taikomas
tiesiogiai proporcingas (tiesinis) metodas.

Eksploatuojamas ilgalaikis materialusis turtas turi bati nudévimas per faktinj jo naudojimo
Bendroveje laikotarpyj,

Atsargos

Atsargomis laikomas Bendrovés trumpalaikis turtas, sunaudojamas pajamoms uzdirbti.

Registruojant  atsargas apskaitoje, jos jvertinamos jsigijimo savikaina, kurig sudaro
sgskaitoje faktliroje nurodyta atsargy pirkimo kaina, pridedant visus su pirkimu  susijusius
mokeséius bei rinkliavas (i8skyrus tuos, kurie véliau bus atgauti). Atsargy gabenimo, sandéliavimo
ir kitos i8laidos gali bati pripaZintos sanaudomis ta patj laikotarpj, kai buvo patirtos, jei sumos yra
nereik$mingos. Atsargy savikaina nustatoma FIF O metodu. Apskaitoje taikomas nuolat apskaitomy
atsargy biidas.

o)



Pajamos

Pajamos pripaZjstamos vadovaujantis kaupimo principu. Pajamomis laikomos tik imonés
ekonominés naudos padidéjimas. Trediyjy asmeny vardu surinktos sumos bei pridétinés vertes
mokestis pajamomis nepripaZjstamos.

Sanaudos

Sanaudos - ekonominés naudos sumazéjimas, pasireiskiantis turto arba jo vertés sumazéjimu
ar jsipareigojimy prisiémimu per ataskaitinj laikotarpj.

Sgnaudos apskaitoje pripaZistamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo
ataskaitiniu laikotarpiu, kai u¥dirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsiZvelgiant | pinigy
i8leidimo laika.

Dotacijos ir subsidijos

Dotacijos ir subsidijos susijusios su turtu, apskaitoje ir finansinéje atskaitomybeje pateiktos
kaip turtui jsigyti skirta dotacija. Gautos dotacijos ir subsidijos pripaZjstamos panaudotos dalimis, t.
Y- maZinama dotacijy ir subsidijy tik tiek, kiek tas turtas nusidévi.

Per vienerius metus gautinos sumos

Gautinomis sumomis laikoma teise gauti pinigus, ar kitg finansinj turtg i8 kitos jmonés ar
gyventojy. Tai gautini pinigai u? suteiktas paslaugas, iSankstiniai apmokéjimai ir kitos skolos
bendrovei.

Isipareigojimai

Isipareigojimai pripaZjstami apskaitoje ir atvaizduojami finansinéje atskaitomybéje, kai
bendrové jgyja prievoles, kurios turi biiti jvykdytos.

Isipareigojimai jvertinami savikaina.

Neapibréztieji jsipareigojimai ir turtas

Isipareigojimai, kurie neatitinka isipareigojimy ir atidéjimy pripaZinimo kriterijy, vadinami
neapibréZtais.

NeapibréZtasis turtas paprastai yra toks turtas, kuris dél bendroves nekontrolivojamy jvykiy
gali priklausyti bendrovei ir teikti jai ekonominés naudos.

NeapibréZtasis turtas ir isipareigojimai nei pelno (nuostoliy) ataskaitoje, nei finansingje
atskaitomybéje nerodomi, o informacija apie juos pateikiama aiSkinamajame raste.

IIL. AISKINAMOJO RASTO PASTABOS

Aiskinamojo rasto pastabose pateikiame tik reik§mingy atskaitomybés sumy detalizavima.

1 pastaba Nematerialusis turtas

Nematerialiojo Bendroveés turto biklé ir Jos kitimas per ataskaitinj laikotarpi, iskaitant $io
turto amortizacija pateiktas Sioje lenteléje (Eur);



Eur

Rodikliai Programingé jranga I viso
Likutis praéjusio ataskaitinio laikotarpio prad¥ioje 490 490
[sigijimo arba pasigaminimo (sukairimo) savikaina
Pragjusiy finansiniy mety pabaigoje 5046 5046
Poky¢iai:
per pragjusj ataskaitinj laikotarpj isigyto ar pasigaminto - -
(sukurto) turto verté
nurasyto turto verté (-)
Likutis praéjusio ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 5046 5046
Nura$ytos sumos ir amortizacija
Amortizacija praéjusiy finansiniy mety pabaigoje 4556 4556
Poky¢iai:
per ataskaitinj laikotarpj apskai¢iuota amortizacija 433 433
kitiems asmenims perleisto ir nurasyto turto amortizacija
Likutis ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 4989 4989
Likutiné verté ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 57 57

llgalaikio materialiojo turto biiklé pag

2 pastaba

Isigijimg, pateikta Sioje lentelgje:

Ilgalaikis materialusis turtas

al turto grupes, jskaitant nura§yma, nusidévéjimg, ir

Eur

Rodikliai

Pastatai ir
statiniai

Transporto
priemonés

Kiti Zemé
jranga,
prietaisai

I8 viso —‘

Likutiné verté
praéjusio ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje

99871 4001

13249 892

118013

Isigijimo
(pasigaminimo)
savikaina

Praéjusiy finansiniy mety
| pabaigoje

169727 11661

29598 892

211878

Poky¢iai:

per ataskaitinj laikotarpj
isigyto turto verté
nurasyto turto verté (-)

-81538*

-81538

Likutis ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje

88189 11661

29598 892

130340

Perkainojimas
praéjusio ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje

42103 -1405

655

41353

Perkainojimas
finansiniy mety

| pabaigoje

42103 -1405

655

41353




Nusidévéjimas pragjusiy
finansiniy mety
abaigoje

111958

6256

17005 |

135219

Poky¢iai;

Per ataskaitinj laikotarpj
apskaiéiuotas
nusidévéjimas
gauto turto
nusidévéjimas,
nura$yto turto
nusidévéjimas (-)

3056

-53885

4

1930

3846

8832

-53885

Sukauptas
nusidévéjimas
ataskaitinio laikotarpio
| pabaigoje

61129

8185

20852

90166

Likutiné verte
ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje

69162

2071

9403 892

81528

* Sig sumg sudaro perduotas Zaras
turtas, esantis Vilniaus g 8,

Ataskaitiniy finansiniy mety pabaigai apskaitoma suma ~
= 2352 Eur, i§ ju: medZiagy — 2343 Eur, kuro - 9 Eur,
Pragjusiy mety pabaigai apskaitoma suma -
medZiagy - 1358Eur, kuro — 20 Eur. I¥ankstiniy

Ataskaitiniy finansiniy mety pabai
jsiskolinimas (gyventojai) — 135437 E

4 pastaba

mety gautiny sumy straipsnyje

(gyventojai) -141854 Eur, pirkéjy

Dusetuose, Zarasy r. sav. jsigijim

3 pastaba

vr, pirkéjy jsiskolinimas (imonés) -
apskaitoma skola — 182075 Eur, i§ jy:
siskolinimas (jmonés) — 8016 Eur.

Y rajono savival

gai apskaitoma skola — 147299 E

Atsargos

dybei nuosavybés teise priklausantis
o savikaina —81538 Eur

1494 Eur. Atsargy isigijimo verté

Bankstiniy apmokéjimy — (858) Eur.

3629 Eur. Atsargy isigijimo verté -
apmokéjimy - 2251 Eur.

Per vienerius metus gautinos sumos

5 pastaba Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Piniginiam turtui priskiriamj visi
pinigai kelyje. Likutis finansiniy mety p

Pinigai kelyje — tai paslaugy pirkéjy sumo

abaigai —

1378, i¥ jy:

ur, 1§ jy: pirkéjy
11862 Eur. Praéjusiy
pirkéjy jsiskolinimas

pinigai esantys bendrovés kasoje, banky saskaitose ir
85873 Eur. 2019 m. gruod#io 31 d. — 66189 Eur.
kéti mokeséiai uZ suteiktas paslaugas. Bendroves

kasoje per banko terminalg (atsiskaitymas banko kortelémis).

S Eur
J Rodikliai D Finansiniai metai (Eur) Praéje finansiniai metai
B - (Ear)

Pinigai banke 85841 65729

Pinigai kasoje 32 21

Pinigai kelyje o 439
| ~ Iviso: 85873 66189 ]
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6 pastaba Ateinandiy laikotarpiy sanaudos ir sukauptos pajamos

Ateinanciy laikotarpiy sgnaudy 1r sukaupty pajamy straipsnyje ataskaitiniy finansiniy mety
pabaigai apskaitoma skola - 173 Bur. Pragjusiy finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola -147 Eur.

7 pastaba Isiatinis kapitalas
Istatinis kapitalas 2020 m. gruodZio 31 d. ~ 129972,48 Eur. Jis padalytas j 4488 paprastasias

vardines 28,96 Eur nominalios vertés’ akcijas. Visos iSleistos akcijos priklauso Zarasy rajono
savivaldybei. Akcijy valdytojas Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Rodikliai Akceijy skaidius Suma ( Eur)
Akcinio kapitalo struktira finansiniy mety pabaigoje
1. Pagal akeijy rasis .
1.1. Paprastosios akcijos 4488 129972,48
1.2. Privilegijuotos akcijos
1.3. Darbuotojy akcijos
1.4, Specialiosios akcijos
1.5. Kitos akcijos
I¥ viso: 4488 129972,48

8 pastaba Po vieneriy mety mokétinos sumos ir kiti ilgalaikiai jsipareigojimai

Po vieneriy mety mokétiny sumy ir kity ilgalaikiy jsipareigojimy straipsnyje ataskaitiniy
finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola - 591 Eur. Sig sumg sudaro finansinés nuomos
mokes¢iai. Praéjusiy finansiniy mety pabaigai po vieneriy mety mokétiny sumy ir kity ilgalaikiy
jsipareigojimy skola - 1683 Eur.

9 pastaba Per vienerius metus mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai

Per vienerius metus mokétiny sumy ir trumpalaikiy jsipareigojimy straipsnyje ataskaitiniy
finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola - 179920 Eur, i¥ jy: skolos tiekéjams - 31384 Eur, su
darbo santykiais susij¢ isipareigojimai — 38471 Eur, finansiné skola kredito jmonéms - 27999 Eur,
kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai — 82066 Eur, i¥ juy moketini mokestiai -7878
Eur, jsipareigojimai gyventojams (kaupiamasis jnaas renovacijai) — 5472 Eur, kaupiamosios 1é80s
namy atnaujinimui — 68716 Eur. Pragjusiy finansiniy mety pabaigai — 187922 Eur, i§ ju: skolos
tickéjams - 40493 Eur, su darbo santykiais susije jsipareigojimai — 38010 Eur, lizingo
isipareigojimai - 1497 Eur, finansiné skola kredito jmonéms - 34257 Eur, kitos mokétinos sumos ir
trumpalaikiai jsipareigojimai — 73665 Eur, i¥ jy mokeétini mokes¢iai - 5683 Eur, jsipareigojimai
gyventojams (kaupiamasis jnafas renovacijai) - 5657 Eur kaupiamosios 1é$0os namy atnaujinimui —
62325 Eur.

10 pastaba Dotacijos ir subsidijos
Pagal Zarasy rajono savivaldybés tarybos 2019 m. lapkridio 15 d. sprendima Nr. T-189 ,,Dél
Zarasy rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausandio turto, esan&io Vilniaus g. 8, Dusetose,

Zarasyr. sav.** buvo perduotas Zarasy rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausantis turtas.

Eur




Dotacijy likutis 2019 m. gruodgio 31 . -

Dotacijy apyvarta ( graZinta
J&t_acijﬂan_audoiimas________H___
| Dotacijy likutis 2020 m. gruodZio 31 d.

- 107687 {
B 29949

S—— . N
74255

Per finansinius ir pragjusius finansinius metus vadovams ir kitiems susijusiems asmenims
priskai¢iuoty pinigy sumy, kito perleisto turto bei suteikty paskoly ir garantijy nebuvo,

Priskaitiuotos sumos tik susijusios su darbo santykiais. 2020 metajs — 37627 Eur. 2019
metais — 39410 Eur.

12 pastaba Imonés teisés ir isipareigojimai, nenurodyti balanse

Bendrove dalyvauja daugiabugiy namy atnaujinimo (modernizavimo) s»Zarasy EnerVizija
programoje.

13 pastaba  Po ataskaitinio laikotarpio pabaigos reik¥mingi ivykiai

Reik&mingy pobalansiniy jvykiqx'Bendrovéj e nebuvo,

14 pastaba  Pajamos ir sanaudos
Pajamos

Eil. | Pardavimo pajamos

Administravimo pajamos (i gyventojy) 64460 |
4. | Administravimo pajamos ( i§ jmoniy) 6013 | 5017
i 3. Daug. namy nuolatiné techniné prieZiiira 22269 28041

. Finansinés paslaugogs 2993 3725

——=espasauges 0 . .
Mokamos paslaugos 80481 - 42305
| e _—_:q—-__________ S 7%
_| Prekyvietés pajamos 647 998 |

Nuomos administravimo mokestis - 13882 ' 14176

| Atlikti darbai ig kaupiamyjy légy 58403 I 62837

} Administravimo mokestis (renovacijos projekto 42238 ( 17674
___r_ju_\«-'vendinimas_ir kredito admjliitravimas)___ - -

Pirties kasos jplaukos 438 2345

Laiptiniy valymas o 4218 1155

12. Kitos pajamos - =
13. | Asignavimai pirfiai - 2729 -

r@_ ‘( Asignavimai vie§ajam tualetui 2479 6198

15. | Viedojo tualeto Ppaslaugos SN N L 956
I Rviso: 302886 255691 |
Eur -

T _—  Pur
Eil. | Kitos pajamos 2020 m. [ 2019 m. (
I\_Ir'_.______ —_— L ____‘»;___ ____|
-1 [ Hlgalaikio turto perleidimo pelnas — L | 8100 |



Eur

2020 m.

_‘—_______—"_—-—-___.—_T—__'
Pardavimo savikaina !

Pirkimai (media 108, inventorius: kuras ir kt. 17435 47514
Darbo uZmokestis (vadybininky, juristo, meistro, 208491 227052

kasininkes, apskaitininkés, buhaltergs,

statybininky, valytojos, santechniky, elektriky ir
kt.)

Soc. draudimas 3927 4416
lgalaikio turto nusidévéjimo iglaidos 4020 [ 4184
I viso: 233873 283166
o Eur
Veiklos sgnaudos [ 2020m. 2019 m.
Nr. —
lgalaikio turto nusidévéjimo sanaudos 1762 2666
2 Kompiuteriy iSlaikymas (abonentinis mokestis uZ 3764 3709
_ | aptarnavimg, remontas, toneriy pildymas)
3. | Darbo uZmokes¢io sgnaudos (direktoriaus, 37627 39410
| direktoriaus avaduotojo, vyr. buhalterés)
4. | Soc. draudimo priskaitymai 786 854
5. | Komunalinés aslaugos, rysiai 2881 5402
7. ' Banko ﬁaslaugos 1886 1436
8. Atostoginiy kaupimai 4126 1696
9. | Kiti veiklos mokesgiai - 278 202 _
10. | Hgalaikio turto nura$ymas 1025 :{
11. | Kanceliarinés prekes 1287 1585 -
12. | Kitos sgnaudos o 20287 14225
I§ viso: | 74684 | 72210 |
Eur
Eil. '—_Finansinés ir investicines veiklos pajamos ' 2020 m. 2019 m. 7
NI' . |
1. | Paliikany, delspinigiy sanaudos ] 7049 ‘l 401 I

15 pastaba Informacija apie skolas, uj kurias jmoné yra uzstadiusi vertingg turtg

Skoly, uZ kurias Bendrove yra uZsta€iusi vertinga turtg néra.

16 pastaba Pelno (nuostolio) paskirstymas (pro jektas)

8



!

Pelno (nuostolio) paskirstymas apskaitoje registruojamas tada, kai akcininkai priima
sprendimg pelng (nuostolj) paskirstyti, neatsiZvelgiant j tai, kada jis buvo uZdirbtas.

Straipsniai Suma (Eur)
Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) — praéjusiy finansiniy -59819
mety pabaigoje "
 Grynasis finansiniy mety rezultatas — pelnas ( nuostoliai) -11593
Paskirstytinas rezultatas - pelnas (nuostoliai) — finansiniy m. pabaigoje -71412

| Akcininky jna$ai nuostoliams padengti

Pervedimai i3 rezervy

Paskirstytinasis pelnas (nuostolis) i$ viso

Pelno dalis, paskirta j privalomajj rezerva

Pelno dalis, paskirta j rezerva savoms akcijoms jsigyti

Pelno dalis, paskirta j kitus rezervus

Pelno dalis, paskirta metinéms i¥mokoms (tantjemoms) valdybos
nariams, darbuotojy premijoms ir kitiems tikslams

Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) - fin. mety pabaigoje, '-71412
| perkeliamas j kitus finansinius metus

Laikinai einantis direktoriaus pareigas Alvydas Kavaliauskas

Vyr. buhalteré Rima Juskéniené



PRITARTA
Zarasy rajono savivaldybés tarybos
2021 m. geguzés 7 d. sprendimu Nr. T-78

UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,, ZARASU BUSTAS“

VEIKLOS ATASKAITA

2021 m. balandZio 12 d. Nr. (1.10) S-& 2 €

1. BENDROVES PRISTATYMAS

Uzdaroji akciné bendrové ,,Zarasy bistas“ (toliau — Bendrové) kodas 187801768, PVM
mokétojo kodas LT878017610, duomenys saugomi Juridiniy asmeny registre. 2010 m. sausio 22 d.
Bendroveé jregistruota Valstybés jmonés Registry centre, pertvarkius Zarasy rajono savivaldybés
Buty tikio jmone j UZdaraja akcine bendrove ,,Zarasy bistas®.

Bendroveés jstatinis kapitalas — 129972,48 Eur. Jis padalytas j 4488 paprastgsias vardines
akcijas. Visos Bendrovés akcijos priklauso Zarasy rajono savivaldybei. Akcijy valdytojas yra Zarasy

-rajono savivaldybés administracijos direktorius.
. Bendrovés misija - teikti kokybiskas, gyventojy likes¢ius atitinkancias buty ir kity patalpy
avininky bendrosios nuosavybes administravimo paslaugas. ‘

Bendroves vizija - but1 genaus1as pasmnklmas esamlems ir busimiems klienta.ms teikiant

......

prieZitiros, statybos bei remonto ir kitas paslaugas.

I1. BENDROVES VEIKLA

Bendrovés veikla - administruoti daugiabudiy gyvenamyjy namy bendraja nuosavybe, vykdyti
daugiabugiy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés technine prieZiiirg, bei kitg su daugiabugiy
gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés administravimu ir technine prieZiiira susijusig veikla.

Zarasy rajono savivaldybés tarybos 2017 m. vasario 238 d. sprendimu Nr. T-12, Bendrové
paskirta Zarasy miesto efektyvumo didinimo daugiabuiuose namuose programos ,Zarasy
EnerVizija* vykdytoju (administratoriumi).

2020 m. vidutinis darbuotojy skaiius 25 darbuotojai, 2019 m. 29 darbuotojai.

2020 m. gruodZio 31 d. Bendrové administravo 135 daugiabudius gyvenamuosius namus, kuriy
bendras naudingas plotas yra 1224947 kv.m.

- Bendrovés veiklos objektas — Lietuvos Respublikos civilinio kodekso reglamentuotas

daugiabu¢iy namy ir kity patalpy bendrosios dalinés nuosavybés administravimas, tinkamas ir
saugus naudojimas bei prieZitira. Sig veiklg Bendrové vykdo vadovaudamasi Lietuvos Respublikos
civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, bendrovés jstatais ir kitais
Lietuvos Respublikojc galiojandiais teisés aktais.
' Vienas i§ pagrindiniy bendrovés tlkslq -uztikrinti pnimnmq namy sauguma, patikimums,
energinj efektyvuma didinanéiy programy ir projekty rengimg ir jgyvendinima. Sj tiksla Bendrové
jgyvendina grieZtai laikydamasi teisés akty, darby vykdymo procediiry, stebédama namy techning
bikle, Salindama nustatytas neatitiktis, tobulindama eksploatavimo proceso valdyma, techninés
prieziiros darby organizavimg, uZtikrindama reikiamg pasirengimg avarijy atvejais, tirdama ir
analizuodama sutrikimus, planuodama bei jgyvendindama atitinkamas prevencines priemones,
rengdama susirinkimus su daugiabudiy namy gyventojais, iflaikydama reikiamus darbuotojus,
uZtikrindama tinkamg jy kompetencija.

Daugiabugiy gyvenamuyjy namy bendrosios nuosavybés administravimo tarifas uZ m2 be PVM
yra:

- daugiabudiuose namuose, kuriy plotas iki 1000 kv. m. — 0,062 Eur;



- daugiabugiuose namuose, kuriy plotas nuo 1000 kv. m. iki 3000 kv. m. — 0,044 Eur.

Atliekant daugiabuéiy namy techning prieZiiirg, pagrindiniai Bendrovés tikslai yra laiku
pastebeti teisingai jvertinti ir likviduoti atsiradusius statybiniy konstrukcijy defektus, profilaktinémis
priemonémis saugoti statinius ir jy konstrukcijas nuo ankstyvojo susidévejimo. -

Bendrové Sig veikla vykdo vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos
Respublikos statybos jstatymu ir kitais teisés aktais.

Daugiabugiy namy- techniné prieZitira — viena i§ pagrindiniy Bendrovés funkcijy ir yra
neatskiriama administravimo dalis.

" Per 2020 metus atliktos 596 eilinés gyvenamq]q namy apZiiiros, kunq metu nustatyta vir§ 400
defekty bei trikumy, kurie uZfiksuoti gyvenamojo namo techninés prieZifiros Zurnaluose. Parengti
26 daugiabudio namo bendro naudojimo metiniai ir ilgalaikiai darby planai. Atliktos visy namy
kasmetinés techninés apZifiros. Per metus uZregistruoti 523 santechniniai iSkvietimai (1s jy 451
kanahzacuos avarijy $alinimas), 143 kartus buvo atliekami kanalizacijos, $alto vandens ir lietaus
nuoteky vamzdyny remontai bei proﬁlaktika, 165 kartus fiksuotas elektriko iSkvietimas avarijy bei
gedimy Salinimui. 99 objektams atlikti jvairls statybiniai remonto darbai.

" Per ataskaitinius metus surinkta 70473 Eur administravimo mokes¢&io ir 22269 Eur uz namy
nuolating techning prieZifira.

Nuo 2015 m. balandZ%io 15 d., atsiZvelgiant j namo fizing ir energeting bukle, visiems
administruojamiems namams pradétas privalomas 1é8y kaupimas. Kaupiama minimalaus dyd#io
jmoka — 0,05 Eur uZ kvadratinj metrg. Ataskaitiniy mety pabaigai kaupiamuyjy €3y likutis — 68716
Eur, pragjusiy mety pabaigai 62325 Eur.

Iki 2020 mety pabalgos programos 1é¥omis Zarasy mieste yra uZbaigta modemizuoti 46
daugiabudiai gyvenamieji namai, i§ ju 6 namai per 2020 metus.

5 daugiabuciai namai esantys P. Sirvio g. 12, 16, 20, 22, 32, Zarasai, atnaujinami
(modernizuojami). Siy daugiabugiy pridavimas statybos ubaigimo komisijai planucjamas 2021 m.
I-1I ketvirtj.

17 daugiabudiy namy Zarasy ir Dusety miestuose yra parengti techniniai darbo projektai. Dalyje
i§ jy statybos darbai jau vyksta arba greitu metu bus pradéti vykdyti. Statybos rangos darbai
planuojami uzbaigti 2021 m.

7 daugiabudiams namams Zarasy mieste ir UZtiltés gyvenvietéje yra pasn‘asytos techninio darbo
projekto rengimo paslaugy sutartys. Statybos rangos darbai prasidés 2021 metais.

' Bendrové per 2020 metus administruojamuose daugiabugivose namuose be nustatyty statybiniy
defekty Salinimo darby dar papildomai daugumoje i$ jy kur baigti atnaujinimo modernizavimo darbai,
pagal gyventojy pra§ymus atliko 7 laiptiniy (5 namy) remonto darbus tam ‘panaudojant tiek
" kaupiamasias 1é3as tiek gyventom individualias lé3as. Taip suteikiant gyventOJ ams bendro naudojimo
patalpy patrauklesnj, geresnj estetinj vaizda bei gyvenimo kokybe. I§ viso per 2020 metus papildomai
buvo atlikta fiziniams ir juridiniams asmenims statybos bei remonto darby uz 80481 Eur, 2019 metais
atlikta darby uz 42305 Eur.

12 administruojamy namy atlikti elektrofiziniai matavimai. 3 gyvenamiesiems namams
1gyvend1ntas projektas ,,Suskystinty naftos dujy baliony dauglabucmose pakeitimas kitais energijos
Saltiniais®.

Bendrové Zarasy miesto prekyvietéje surenka mokes¢ius uZ uztikrina tvarka. Per 2020 metus
surinkti 647 Eur. _

Nuo 2019 mety Bendrové pradéjo teikti laiptiniy valymo paslaugas, kaina 0,10 Eur u 1 kv m.
buto naudingo ploto. 2020 metais surinkta 4218 Eur.

2020 metams Zarasy rajono savivaldybés administracija ,,Aplinkos ir kradtovaizdZio apsaugos*
programos vykdymui skyré 3000 Eur biudZeto 1&é8y. Statybos ir remonto darbams, kanalizacijos,
elektros avarijy Salinimui, dury, pinigy surinkimo jrenginio gedimy Salinimo darbams sunaudota
4075 Eur. I8 la.nkytom 2020 metais surinkta 1636 Eur.

Bendrové . jsipareigojusi teikti nuosavybés teise valdomy gyvenamuyjy patalpy nuomos
administravimo paslaugas Zarasy rajono savivaldybés administracijai. Uz atliktas i$nuomoty rajono
savivaldybés biisto fondo ir socialinio biisto, kaip Zarasy rajono savivaldybés biisto fondo dalies,
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biisty nuomos sutar¢iy administravimo paslaugas buvo mokama 6,60 Eur uz vieng administruojama
sutartj su PVM. Vykdant $ig veikla 2020 m. gauta 13882 Eur.

Per 2020 metus Bendrové uZdirbo 304013 Eur pajamy, patlrdama 315606 Eur sanaudy.

Eur

2020 m. 2019 m.
Pardavimo pajamos 302886 . 255691
Finansinés investicinés veiklos pajamos 1127 3055
Kitos pajamos . 8100
Pardavimo savikaina 233873 283166
Veiklos sgnaudos 74684 72210
Paliikany ir kitos panaSios sgnaudos 7049 . 401
Pelnas (nuostolis) (11593) ~ (88931)

Per 2020 metus Bendrovés administruojamuose daugiabudiuose namuose gyvenantiems buty

ir kity patalpy savininkams buvo iSsiysta 366 raginimai dél jsiskolinimo sumokéjimo gera valia,

i$ ju:

99 pakartotini, o 23 skolininkams per atskaitinius metus teko i$siysti priminimus net po 4 -5
kartus; :

Gave raginimus, dauguma atsiskaité gera valia ir sumokéjo 9983 Eur priklausanéiy mokéti
mokes¢iy uz Bendrovés suteiktas paslaugas;

Skolininkams nesutikus skolas moketi gera valia, Teismui per 2020 metus buvo pateikti 48
16 skolininky, gave teismo priimta sprendimg ar jsakyma, susimokéjo gera vaha 1620 17 Eur;
8 pateiktas antstoliams bylas - 741 Eur sumai, antstoliai jvykdé per 2020 metus;

likusios 22 bylos yra vykdomos antstoliq, 2 bylose laukiami teismo sprendimai;

per 2020 metus buvo baigti iSieskojimai gera valia pasiraSytose su skolininkais sutartyse:

pagal 2017 metais pasiradytas 4 sutartis per visg skolos galiojimo terming sumokéta 2929 Eur
skoly;

pagal 2018 metais pasiraSytas 8 sutartis per visg sutariy galiojimo laikg sumokéta 3604 Eur
isiskolinimuy;

pagal 2019 metais pasira$yta 1 sutartj — 288 Eur skola;

antstoliy kontoros, pagal 2017-2019 metus pateiktus praymus vykdyti iSieSkojimus pagal
priimtus teismo sprendimus, per 2020 metus i§ skolininky iSie$kojo 4122 Eur skoly.

III. 2021'M. VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZE

2021 m. Bendroveé sieks uztikrinti veiklos testinuma.
Planuojame daugiau démesio skirti atnaujinamy daugiabuciq namy darby ir rengiamy projekty

kokybei. 2021 metais planuojame pilnai renovuoti 10 namy ir naujai pradéti renovacijos darbus dar
4 gyvenamuosiuose namuose, parengti ir su gyventojais suderinti 6 techninius darbo projektus.
Siekiant tai jgyvendinti, numatoma padidinti Bendrovés orgamzuql amy buty ir kity patalpy savininky

susirinkimy kiekij, glaudilau ‘bendradarbiauti su paslaugy gavéjais bei nuolatos skatinti rUipintis
turimu turtu.

- . 2021metais Bendrové planuoja toliau testi statybos remonto darby apimtis ir suremontuoti ne

maZiau kaip 5 laiptines bei atlikti kitus statybos remonto darbus dalyvaujant -skelbiamuose
organizuojamy statyby darby konkursuose.

Siais metais elektros energijos tiekimo srityje planuojame atnaujinti ir modernizuoti 3 elektros

skydiniy elektros instaliacijas bei jvadinius kabelius daugiabudiy namy laiptinése, toliau testi

3



elektrofizinius matavimus administruojamuose namuose. Dalyvauti Vyriausybés i3 biudZeto
remiamoje programoje ,,Suskystinty dujy baliony daugiabuciuose pakeitimas kitais energijos
Saltiniais®, pagal kuria numatome atnaujinti elektros instaliacija bei pakeisti jvadus i butus bent
trijuose daugiabuciuose namuose. ' » _ _

2021 metais planuojame plésti teikiamy gyventojams paslaugy spekirg ir pasitlyti naujy
paslaugy. Testi komunikacija su daugiabu¢iy namy bendrasavininkais, skatinti jy suinteresuotumg
daugiabugiy namy modernizavimo klausimais, informuojant juos apie galimybes gerinti savo biisto
kokybe bei pasekmes atsisakius modemizavimo darby. Inicijuoti procesa vadovaujantis gerosiomis
patirtimis gretutiniy savivaldybiy dél skoly uZ komunalinius patarnavimus  padengimo
(kompensavimo) gyventojams dél kuriy stringa atnaujinimo (modernizavimo) daugiabuciy namy
procesas ir dél to negaunant banko paskolos Siems darbams. o ’

Gerinti visy veiklos krypgiy atliekamy darby kokybe bei paslaugos atlikimo terminus. I§plésti
mokamy paslaugy teikimo apimtis ypa¢ samtechnikos srityje. Vykdyti darbuotojy mokymus,
modernizuoti materialing bazg, diegti naujesnius ir paZangesnius darbo metodus bei medZiagas,
atnaujinti darbo jrankius ir mechanizmus. -

 Stengtis jtraukti daugiau buty ir kity patalpy savininky j bendrosios nuosavybés objekty
valdymg. :

" Lanksgiau dirbti su buty ir kity patalpy savininkais ir nuomininkais, 5 procentais padidinti
gyventojy skoly iSieSkojima. ‘ A

Siekti tapti- lyderiais teikiamy paslaugy sektoriuje bei uztikrinti savalaikj ir skaidry visy
procesy administravima tiek daugiabudiy namy - atnaujinimo — modernizavimo srityje, tiek
daugiabugiy namy administravimo srityje. ' v

Laikinai einantis direktoriaus pareigas Alvydas Kavaliauskas
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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB.,, Zarasy bistas"* akcininkui (~-ams)

I8vada dél finansiniy ataskaity audito
Nuomon¢

Mes gtlikome UAB Zarasy biistas jmonés (toliau — [monés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2021 m. gruodzio 31 d.
balansas ir t3 dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita, aigkinamasis rastas, iskaitant reik§mingy apskaitos
metody santrauka, audits. ' '

Musy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reik¥mingais atzvilgiais teisingai pateikia apie Imonés 2021 m.
gruodzio 31 d. finansing padétj ir (g dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus pagal verslo apskaitos stan-
dartus. '

Pagrindas nuomonei paréiksti

Auditg-atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Misy atsakomybé pagal iuos standartus i§samiai
apibdinta Sios i§vados skyriuje ,,Auditoriaus atsakomybeé uZ finansiniy ataskaity auditg“. Mes esame nepriklausomi
nuo Jmonés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos ileista Tarptautinj buhalteriy profesionaly etikos
kodeksg (jskaitant Tarptautinius nepriklausomumo reikalavimus) (toliau ~ TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos
finansiniy ataskaity audito istatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés
kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes
tikime, kad miisy surinkti audito jirodymai yra pakankari ir tinkanii miisy nuomonei pagrjsti.

Kita informacija

Kitg informacijg sudaro inforntacija, pateikta [monés metiniame pranesime, taciau ji neapima finansiniy ataskaity ir
milsy auditoriaus i¥vados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uZ kitos informacijos pateikima,

Miisy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiafne Jjokios formos uZtikrinimo
iSvados apie ja, i§skyrus kaip nurodyta toliau,

Atliekant finansiniy ataskaity audita, miisy atsakomybé yra perskaityti kitg informacija ir apsvarstyti, ar yra reikimingy
neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése ataskaitose, arba masy Zinioms, pagristoms atliktu auditu, ir ar ji yra
kitaip reiksmingai i§kraipyta, Jeigu remdamiesi atliktu darbu pastebime reik§mingg kitos informacijos idkraipyma, mes
turime atskleisti §j faktg. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy, '

Mes taip pat privalome jvertinti, ar [monés metiniame praneSime pateikta finansiné informacija atitinka ty paciy finan-
siniy mety finansines ataskaitas bei ar metinis pranesimas buvo parengtas laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Miisy
nuomone, pagrista finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu, visais reik§mingais atZvilgiais:.

¢ [monés metiniame pranesime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty patiy finansiniy mety finansiniy ataskaity
duomenis; ir _ ' '
*  Imonés metinis praneSimas buvo parengtas laikantis LR jmoniy finansinés atskaitomybés jstatymo reikalavimy.

Vadovybés ir uZ valdymg atsakingy asmeny arsakomybé uZ finansines ataskaitas

Vadovybe yra atsakinga uz §iy finansiniy ataskaity parengimag ir teisingg pateikima pagal verslo apskaitos st.andal"tus, .ir
tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra batina finansinéms ataskaitoms parengti be reikimingy i8krai-
pymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Imonés gebéjima testi veiklg ir atskleisti (ie_zi bitina) dalykus,
susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, i§skyrus tuos atvejus, kai vadovybe

ketina likviduoti [mong ar nutraukti veikla arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdymg atsakingi asmenys privalo prizitiréti {monés finansiniy ataskaity rengimo procesa.
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Auditoriaus atsakomybé uZ finansiniy ataskaity auditg

Misy tikslas yra gauti pakankamg utikrinima dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reikSmingai i¥kraipytos
dél apgaulés ar klaidos, ir igleisti auditoriaus i$vada, kurioje pateikiama miisy nuomong. Pakankamas uztikrinimas ~ tai
auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reik8mingg iskraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita,
kuris atliekamas pagal TAS. Iskraipymai, kurie gali atsirasti dél apgauilés ar klaidos, laikomi reik§mingais, jeigu galima
pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu Jie gali tureti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems
remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami audity pagal TAS,; viso audito metu priémérme profesinius sprendimus ir laikémés profesinio skepticizmo
principo. Mes taip pat: '

¢ Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reikimingo iskraipymo dél apgaulés arba klaidy tizika, suplanavome
ir atlikome procedilras kaip atsakg j tokia rizikg ir surinkome pakankamy tinkamy audito irodymy miisy nuomonej
pagristi. Reik§mingo ikraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reik§mingo iSkraipymo dél klaidy
‘neaptikimo rizika, nes apgaule gali biiti sukg&iavimas, klastojimas, ty&inis praleidimas, klaidingas aiskinimas arba
vidaus kontroliy nepaisymas. o

®. Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad’ galétume suplanuoti konkreciomis-aplinkybémis tinkamas
audito procediiras, o ne tam, kad galétume pareik3ti nuomone apie [monés vidaus kontrolés veiksminguma.

*  lvertinome taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybeés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagristuma. '

¢ Padaréme i¥vadg dél taikomo veiklos testinuro apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais
irodymais, egzistuoja su ivykiais ar salygomis susijes reik¥mingas neapibréZtumas, dél kurio gali kilti reiksmingy
abejoniy dél monés gebéjimo testi veiklg. Jeigu padarome i¥vada, kad toks reik§mingas neapibréztumas egzistuo-
Ja, auditoriaus i§vadoje privalome atkreipti démesj j susijusius atskleidimus finansinése ataskaijtose arba, jeigu to-
kiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone. Masy iSvados pagristos audito jrodymais, kuriuos
surinkome iki auditoriaus i§vados datos. Tatiau, biisimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad Imoné negalés toliau tes-
ti savo veiklos. :

®  [vertinome bendra finansiniy ataskaity pateikima, struktiirg ir turini, iskaitant atskleidimus, ir tai, ar finansinése
ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir ivykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo.koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti-uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laika bei
reik$mingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés tritkumus, kuriuos nustatéme audito metu.

Vilnius, 2022 m. kovo 25 d.

UAB Apskaitos ir mokesciy konsultacijos
Audito jmonés pazyméjimo Nr. 001505

Atsakingas auditorius /_ Zf '

Dainius Vaidekonis._*~ :
Auditoriaus pazyméjimo|Nr.. :;{I 0
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UZDARGQJI AKCINE BENDROVE
~ZARASU BUSTAS*

PATVIRTINTA

Zarasy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus
2022 m. balandziol fd.
jsakymuNr, t [ €, GE/ -d49

2021 METU METINIS PRANESIMAS

2022 m. kovo 14 d. Nr. S -478

1. INFORMACIJA APIE BENDROVE

UZdaroji akciné bendrové ,,Zarasy bustas™ (toliau ~ Bendrové) jsteigta pertvarkius Zarasy
rajono savivaldybés Buty tkio jmone.

Bendrove jregistruota 2010 m. sausio 22 d. Valstybés jmonés Registry centre, rejestro Nr.
120740. Bendrovés kodas 187801768, PVM mokétojo kodas LT 878017610. _ _

Bendrovés veikla .- administruoti daugiabudiy gyvenamuyjy namy bendrajg nuosavybe,
vykdyti daugiabuéiy gyvenamuyjy namy bendrosios nuosavybés techning prieZilirg, bei kitg su
daugiabugiy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés administravimu ir technine prieZitira susijusig
veiklg.

Bendroves misija - teikti kokybiskas, gyventojy lukesdius atitinkanéias buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo paslaugas.

Bendrovés vizija - bati geriausias pasirinkimas esamiems ir bisimiems klientams, teikiant
daugiabuCiy namy bendrosios nuosavybés administravimo, techninés ir inZinieriniy sistemy
prieZitiros. Statybos bei remonto ir kitas paslaugas. -

Bendrové yra ribotos civilinés atsakomybés juridinis asmuo. [statinis kapitalas yra padalytas
i akcijas. Ji veikia vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatymu, Bendroveés'jstatais ir kitais Lietuvos Respublikoje galiojangiais teisés
aktais. .
' [statinis kapitalas 2020 m. gruodzio 31 d. 129972, 48 Eur. Jis padalytas j 4488 paprastasias
vardines akcijas. Visos Bendrovés akcijos priklauso Zarasy rajono savivaldybei. Akcijy valdytojas
yra Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktorius. _

Bendrovés vykdoma veikla apima Zarasy rajong (Zarasy miestas ir Zarasy senitinija, Degudiy
senitinija, Dusety senifinija, Imbrado seniiinija, Suvieko senitinija, Turmanto senitinija). _

~ Vienas i§ pagrindiniy Bendrovés tiksly - uZtikrinti priZitirimy namy saugumg, patikimuma,
energinj efektyvuma didinanéiy programy ir projekty rengimg ir jgyvendinima. Sj tiksla Bendroveé
igyvendina grieztai laikydamasi teisés akty, darby vykdymo procediiry, stebédama namy techning
biiklg, 3alindama nustatytas neatitiktis, tobulindama eksploatavimo proceso valdyma, techninés
priezilros darby organizavimg, uZtikrindama reikiamg pasirengima avarijy atvejais, tirdama ir
analizuodama - sutrikimus, planuodama bei jgyvendindama atitinkamas prevencines priemones,
rengdama susirinkimus su daugiabu¢iy namy gyventojais, i3laikydama reikiamus darbuotojus,
uZtikrindama tinkama jy kompetencija.



2. BENDROVES VEIKLA
2.1. DAUGIABUCIU NAMU PRIEZIDRA

Daugiabudiy namy prieZitra 1sheka svarblausia Bendrovés veiklos sritimi. Pagtindinis -
uzdavmys vykdant $ig veikla yra administruoti namo bendrojo naudOJlmo objektus — uZtikrinti jy
prieZilirg pagal teisés aktq nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZifiros reikalavimus,
igyvendinti namo buty ir kity patalpy savininky su bendraja nuosavybe susijusius sprendimus i
pavedimus, jiems atstovaujant.

2.1.1. BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTUY ADMINISTRAVIMAS

Igyvendindami savo pagrmdln; uZdavinj, pasiriipinome, kad kiekvienam Bendrovés
admmlstrquamam daugiabudiui namui bty nustatytas pastato konstrukeijy mechaninis atsparumas
ir stabilumas, jvertinta daugiabu¢io namo gaisriné sauga, o namo patalpy biklé tenkinty higienos,
svelkatos ir aplinkos apsaugos reikalavimus.

2019 m. rugsé€jo 20 d Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
96.28E) 1-3155 ,,Dél buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés administravimo
pratgsimo® buvo pratgstas bendrovei administratoriaus paskyrimas penkeriy mety laikotarpiui.

Bendrové administruoja 137 daugiabucius namus, kuriy bendras plotas yra daugiau nei
151922,21 kv.m. ir juose yra daugiau nei 2500 buty.

Administruojamy namuy skai¢iaus pakeitimai (vnt.)

%2020 m. %2021 m,

Daugiabuéiy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés administravimo tarifas Eur uZ m2 bé
PVM yra: )
- daugiabuciuose namuose, kuriy plotas iki 1000 kv.m. — 0,062 Eur;
- daugiabuc¢iuose namuose, kuriy plotas nuo 1000kv.m. iki 3000 kv.m. — 0,044 Eur.
Ataskaitiniais metais surinkta 72265 Eur administravimo mokes¢io, 2020 metais — 70473
Eur. :

2.1.2. NAMO TECHNINES PRIEZIUROS ORGANIZAVIMAS IR VYKDYMAS

Daugiabudiy namy techniné priezilira — viena i§ pagrindiniy Bendrovés funkeijy ir yra
neatskiriama administravimo dalis. Bendrové teikia namo techninés prieZiliros ir kitas su namo



bendrojo naudojimo objekty prieZitira, naudojimu ir atnaujinimu susijusias paslaugas, jeigu Siy
paslaugy samatai ir tarifui pritaria patalpy savininkai.

Atliekant' daugiabu¢iy namy techning prieZitira, pagrindiniai bendrovés tikslai yra laiku
pastebeti, teisingai jvertinti ir likviduoti atsiradusius statybiniy konstrukcijy defektus, profilaktinemis
priemonémis saugoti statinius ir jy konstrukcijas nuo ankstyvojo susidévéjimo. Bendrové $ig veikla
-vykdo vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, LR Statybos jstatymu ir kitais teisés aktais.

Bendroves darbuotojai organizuoja ir atlieka pastaty bendrojo naudojimo - objekty
privalomasias apZifiras, jas jformina atitinkamais aktais, pagal kuriuos organizuoja smulkiy defekty
Salinimo darbus. Pasibaigus kirenimo sezonui, atlikta visy administruojamy pastaty kasmetiné
apZitra. Pastatams be patogumy — organizuotos bei jvykdytos prie§gaisrinés apZitiros kartu su Zarasy
prie3gaisrinés gelbéjimo tarnybos atstovais. Kiekvienam administruojamam daugiabuéiui namui
buvo organizuotos namo, atskiry jo. konstrukcijy ir inZinerinés jrangos apZiiiros, parengtos bei
pristatytos kasmetinés nuveikty darby bei IéSy panaudojimo ataskaitos. Pagal grafikg pildomi
gyvenamuyjy namy techninés priezifiros Zurnalai, energetiniai pasai, planuojami apZitiros metu rasty
defekty $alinimo grafikai ir t.t. ,

Nuo 2019 m. kovo 1 d. buvo nustatyti nauji daugiabudiy gyvenamuyjy namy techninés
prieZitiros tarifai. Farifas Zenkliai sumaZéjo. Ataskaitiniais metais surinkta tik 2193 1 Eur, kai iki tarifo
sumaZinimo bendrové surinkdavo daugiau nei 60000 Eur.

Per 2022 metus atliktos 585 eilinés gyvenamyjy namy apZiiiros, kuriy metu nustatyta.vir§ 367
defekty bei trikumy, kurie uZfiksuoti gyvenamuyjy namy techninés prieziiros Zurnaluose. Parengti
52 daugiabu¢io namo bendro naudojimo metiniai ir ilgalaikiai darby planai. Atliktos visy namy
kasmetinés techninés apZitros. Per metus uZregistruoti 614 santechniniai iskvietimai (i§ jy 296
kanalizacijos avarijy $alinimai), 318 karty buvo atlickami kanalizacijos, $alto vandens ir lietaus
nuoteky vamzdyny remontai bei profilaktika, 221 kartus fiksuotas elektriko iskvietimas avarijy bei
- gedimy Salinimui. 49 objektams atlikti jvairiis statybiniai remonto darbai.

2021 m. atlikty darby paskirstymas

Kity defektu, :
$alinimas
6%
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2.13. BUTY IR KITY PATALPY SAVININKY LESU, SKIRIAMY NAMUI (STATINIUT)
ATNAUJINTI KAUPIMAS

2015 m. balandzio 15 d. Aplinjms ministerija parengé bei patvirtino buty ir kity Ratalp}}
savininky lésy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
prieZidiros reikalavimus, kaupimo, dydZio apskai¢iavimo, sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos apra$a.



Nesant sukaupty lésy, labai sudétinga organizuoti namo remonto darbus. Juk u atliktus
darbus reikia atsiskaityti i§ karto, o ne kiekvieno buto savininkas jstengia sumoketi didesne suma.
Minétos lésos pagal Siandien patvirtintajg tvarkg yra kaupiamos, atsiZvelgus | namo fizing ir energine
buklg, konkretiems bendrojo naudojimq objekty atnaujinimo’ (remonto) darbams, kuriuos numato
Bendrové rengdama ilgalaikj namo atnaujinimo plang. Sj plang ir pagal jj apskai¢iuota ménesinés
‘kaupiamosios jmokos dydj tvirtina buty ir kity patalpy savininkai. Per tg laika, iki Bendroves
administruojamy namy patalpy savininkai patvirtins planus, kaupiama minimalaus dydzio jmoka —
nuo 0,03 iki 0,05 Eur uZ kvadratinj metra (priklausomai nuo namo dydzio). '

Ataskaitiniy mety pabaigai kaupiamuyjy lésy likutis — 65376 Eur, pragjusiy mety pabaigai —
68716 Eur. . _ ) 7 '

Buty savininky ‘sukauptos léSos ypatingai naudingos skubiems, neplanuotiems namo
konstrukeijy ir inZinerinés jrangos defektams ir gedimams $alinti, avarijoms likviduoti. Siy lesy
panaudojima Bendrové grindZia rangos darby ir paslaugy pirkimo sutartimis, darby atlikimo aktais ir
kitais mokestiniais dokumentais.

2.2. DAUGIABUCIU NAMU ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROGRAMA ,,ZARASU
ENERVIZIJA“ ‘

Siekiant efektyvesnio energijos .vartojimo ir Zarasy rajono savivaldybei suradus galimybe
skirti finansing paramg, buvo ir toliau sékmingai tesiama Energinio efektyvumo didinimo Zarasy
daugiabuciuose pastatuose programa ,,Zarasy EnerVizija®, Bendroveé,: kaip paskirta programos
igyvendinimo administratoriumi atliko visus veiksmus, susijusius su programos ir parengty
investiciniy plany jgyvendinimu: skolinasi lé3y i§ kredito jstaigy, parengia ekonominj pagrindima
1é8y poreikiui gaunamam i3 savivaldybés biudZeto einamiems kalendoriniams metams, naudodamiesi
Centrines perkaniosios organizacijos parengtu elektroniniu katalogu, organizuoja rangos darby
(iskaitant projektavimo darbus), statybos techninés prieZiiros paslaugy pirkimus, atlieka atnaujinty
(modernizuoty) daugiabudiy namy energetinio naudingumo sertifikavimg, organizuoja ir priZidiri
statybos darbus ir jy kokybe, Bendrové, kaip programos jgyvendinimo administratorius iSsamiai
informuoja biisto savininkus apie programa, biisto savininkams nusprendus igyvendinti papildomas
energetinio efektyvumo didinimo priemones, nejtrauktas j investicijy planus, organizuoja Siy
investiciniy plany patikslinimg, nebloginant planuojamy pasiekti energetinio efektyvumo rezultaty,
organizuoja investiciniy plany jgyvendinimg ir juos jgyvendina. ‘

Atnaujinty daugiabudiy namy energiné klasé¢'i§ E pakyla iki C arba B, o gyvertojai uZ §ildyma
moka bent 50% mazZiau nei iki namo renovacijos. Iki 2021 mety pabaigos programos 1éSomis Zarasy
mieste yra uzbaigta modernizuoti 51 daugiabutis gyvenamas namas, i§ jy 5 namai per 2021 metus, ir
dar 2021 metais 5 daugiabudiuose gyvenamuosiuose namuose buvo uzbaigti darbai bei inicijuoti
procesai statybos uzbaigimo aktams gauti. Siai dienai jau trims i3 minéty namy jau yra gauti statybos
uzbaigimo aktai,

Eil. Adresas Metai
Nr. o B
1. Savanoriy g. 3, Zarasai 2017
2. S. Néries g. 47, Zarasai 2017
3. | P.Sirvio g. 24, Zarasai 2017
4. Vytauto g. 9, Zarasai o 2017
3. Vytauto skg. 8, Zarasai - 2017
6. Vytauto g.13, Zarasai 2016
7. S. Neries g. 17, Zarasai _ 2016
8. S. Néries g. 19, Zarasai I 2016 o
9. S. Néries g. 25, Zarasai - 2016
(10. | Vytauto g. 11, Zarasai - e 2016
11. | Vilniaus g. 42a, Zarasai - 2016 ]
12. | Vilniaus g. 18a, Zarasai 2016 )




13. | Vytauto skg. 5, Zarasai 2016
14. | Vytauto g.7, Zarasai ' 2016
15. | Dariaus ir Giréno g. 41, Zarasai 2015
16. | S. Neries g. 1, Zarasai ' 2018
17. | Vytauto g. 50 a, Zarasai 4 2018
18. | S. Néries g. 21, Zarasai ' 2018
19. | K. Donelaicio g. 5, Zarasai , 2018
20. | Savanoriy g. 4, Zarasai 2018
21. | Savanoriy g. 8, Zarasai : 2018
22. | Vytauto 36 a, Zarasai 2018
-23. | Saltiniy g.8, Dimitigkiy km. - 2018
24. | K. Donelaigio g. 5B, Zarasai 2019
25. | S. Neériés g, 5, Zarasai ' 2019
26. | S. Néries g. 7, Zarasai 2019
27. | S. Néries g. 39, Zarasai 2019
28. | Siauliy g. 5, Zarasai 2019
-29. | 1. Gruodzio g. 7, Zarasai : - 2019
30. | P.Sirvio g. 28. Zarasai . 2019 !
31. | Vytauto £.42 A, Zarasai 2019
32. | Vytauto g. 46A, Zarasai 2019
33. | P. Sirvio g. 6, Zarasai iy 2019-
34. | Siauliy g. 9, Zarasai ' 2019
35. | P. Sirvio g.14, Zarasai 2019
36. | Vilniaus g. 16A, Zarasai 2019
37. | Siauliy g.1, Zarasai 2019
| 38. | Savanoriy g.°6, Zarasai 2019
39. [ S. Néries g. 29, Zarasai 2019
40. | S. Néries g. 11, Zarasai 2019
41 Néries g. 49, Zarasai 2020
42 Vytauto skg. 14, Zarasai 2020
43 | P.Sirvio g, 18, Zarasai 2020
44. | S. Néries g. 31, Zarasai ' 2020
45. | Vytauto g. 52, Zarasai . 2020
| 46. | Vilniaus g. 28, Zarasai 2020
47. | P. Sirvio g. 12, Zarasai 2021
48. | P.Sirvio g. 16, Zarasai 2021
49. | P. Sirvio g. 20, Zarasai 2021
50. | P. Sirvio g. 22, Zarasai 2021
51. | P. Sirvio g, 32, Zarasai 2021 ]

2021 - metais 4 daugiabudiy namy savininkai pritaré daugiabudiy atnaujinimui
(modernizavimui). Pateikus paraiskas buvo gautas LR aplinkos ministerijos Aplinkos projekty
valdymo agentiiros patvirtinimas, kad daugiabuc¢iai namai pateko | daugiabugiy namy atnaujinimo (
modermnizavimo) sarasg ir atitiko visus kriterijus. Visiems $§iems namams $iuo metu yra rengiamos
Valstybés paramos sutartys. Jas pasirasius — bus vykdomi rangos darby, kartu su projektavimu
pirkimai, kuriy laimétojai vykdys daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) darbus.

Taip pat 16-oje daugiabugiy namy vyko statybos darbai.

3-jy daugiabu¢iy namy, rangos darby pirkimai nejvyko dél per mazos kainos. Todél nebuvo
gautas nei vienas tiekéjo pasitlymas. Siuo metu rengiami dokumentai vykdyti pirkimus CPVIS
priemonémis.



2021 m. buvo suorganizuoti 20° susirinkimy susijusiy su daugiabuciy pamy atr.;auj’inimqv ir
modernizavimu. 2021 m. buvo pradéta rengti reikalinga dokumentacija ir pravedami susirinkimai
kviegiant gyventojus 8 renovacijos jgyvendinimo etapa. [ jj itraukta 4 namai.

Bendroves darbuotojai deda daug pastangy ir laiko stengdamiesi gyventojams.pateikti jau
atnaujinty (modernizuoty) namy privalumus bei paskatinti dar neatnaujinty namy gyventojus pritarti
Sios programos jgyvendinimui. Ja jgyvendinant -atsiranda galimybé spresti Zmoniy socialines
problemas mazinant jy saskaity uz energinius resursus dydj, uztikrinti esminiy statinio reikalavimy
visumos i§laikymg daugiabudiuose namuose, gerinti vidaus patalpy temperatiirinio reZimo salygas,
skatinti biisto savi‘nin,kus racionaliai vartoti energija, taip pat prisidéti prie klimato tar§os maZinimo
bei aplinkos tausojimo, gerinti pastaty techning biiklg bei estetinj miesto vaizda, didinti nekilnojamo
turto verte. | :

Zarasy rajono savivaldybés administracija skyré 64800 Eur sumg programos jgyvendinimui.

2.3. KITA VEIKLA
2.3.1. STATYBOS IR REMONTO DARBAI

Bendrove teikia fiziniams ir juridiniams asmenims statybos bei remonto darby paslaugas.

Bendrové atlieka smulkius statybos ir remonto darbus ne tik i3 gyventojy surinkty kaupiamyjy
168y, tadiau ir sutartiniais pagrindais. Tiesa geresniy rezultaty pasiekti sutrukde negeréjanti COVID-
19 pandeminé situacija. '

I3 viso per 2021 metus papildomai buvo atlikta fiziniams ir juridiniams asmenims statybos
bei remonto darby uz 62092 Eur, 2020 metais uz 80481 Eur.

Statybos ir remonto darbai

80481

2020 m, 2021 m.

Bendrové tarpininkauja kitoms jmonéms priimdama i gyventojy mokeséius uZ jmoniy
suteiktas paslaugas. Si veikla vertinama kaip pagalbing.

2.3.2 ZARASUY MIESTO PREK Y VIETES EKSPLOATAVIMAS

Bendrove cksploatuoja Zarasy miesto prekyviete, esantia Pakalnés gatvéje. Mokeséio tarifas
patvirtintas Zarasy fajono savivaldybes tarybos 2014 m. lapkrigio 14 d. sprendimu Nr. T-210.

Uz naudojimgsi viena jrengta prekybos vieta ménesinis mokestis — 25 Eur. Vienkartinis
vienos dienos mokestis — 2 Eur. Uz naudojimasi prekyvietés teritorija ar prekystaliu be stogo (1 kv.
m.) — 0,3 Eur. 2020 metus surinkta prekyvietés mokes&iy 532 Eur, 2020 metais — 647 Eur.



2.3.2: SOCIALINIO BUSTO NUOMA

Bendrové yra sipareigojusi teikti nuosavybés ar patikéjimo teise valdomy gyvenamyjy
patalpy nuomos administravimo paslaugas Zarasy rajono savivaldybés administracijai, vadovaujantis
Zarasy rajono savivaldybés bisto fondo ir socialinio biisto, kaip Zarasy rajono savivaldybés biisto
fondo dalies, bisty nuomos administravimo paslaugy sutartimi, sudaryta 2021 m. kovo 1 d. SR (6.68)
-90 Bendrovei uZ atliktas inuomoty rajono savivaldybés biisto fondo ir socialinio basto, kaip Zarasy
rajono savivaldybeés biisto fondo dalies, biisty nuomos sutar¢iy administravimo paslaugas mokama
pagal jkainj - 3,75Eur uZ vieng administruojamg sutartj su PVM (iki tol buvo paslaugos teikiamos

.pagal jkainj — 6,60 Eur). Ataskaitiniy mety pradZioje Bendrové aptarnavo 214 o pabaigoje — 209
Zarasy rajono savivaldybei priklausan&ius socialinius biistus.
Vykdant §ig veikla, ataskaitiniais metais gauta 9549 Eur pajany, 2020 metais - 13882 Eur.
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Nepaisant visy kylangiy sunkumy, minéta veikla‘labai svarbi Bendrov_e_i,_léadangi jos tikslas
yra iSsaugoti savivaldybei priklausantj socialinj bistg ir teikti biisto nuomos paslaugas maZas pajamas
turintiems asmenims ir $eimoms.

2.3.3. LAIPTINHJ VALYMAS

2019 metais bendrové pradéjo teikti daugiabudiy namy laiptiniy valymo paslaugg, paslaugos
kaina yra 0,10 eur/ct uz 1 m2 buto naudingo ploto. Si paslauga teikiama ir toliau sékmingai
daugiabu¢iy namy gyventojams. Pastaraisiais metais stengiamasi, kad kuo daugiau namy gyventojy
pritarty ir pasirinkty $ig paslauga, nes esant COVID-19 situacijai, namy laiptinés yra ne tik valomos
nustatyty grafiku bet ir profilaktiskai kartas nuo karto dezinfekuojamos. Ataskaitiniais metais uz
valymo paslaugas surinkta 4218 Eur.

2.3.5. .VIESOJO TUALETO PRIE APZVALGOS RATQ D. BUKONTO G. 11B
EKSPLOATAVIMAS ‘

Bendrove ir toliau stengiasi sekmingai uztikrinti vie$ojo naudojimo objekty prieZilirg. Nemazai
tenka skirti laiko bei 163y priZitirint vie§uosius tualetus prie apZvalgos rato Zaraso eZero pakrantéje.
Yra jrengti jéjimo dury atrakinimui skirti pinigy surinkimo aparatai, jrengta $iems jrenginiams stebéti
vaizdo steb¢jimo jranga. Valytojy darbas organizuojamas taip, kad miesto svegiai ir lankytojai
nepatirty nepatogumy ir biity uZtikrinti sanitariniai higienos normy reikalavimai. Per 2021 metus i§
lankytojy buvo surinkta 1515 Eur, o 2020 metais — 1636 Eur.



3. UKINE - FINANSINE VEIKLA

2021 metais Bendrové islaiké visus svarbiausius ‘jsipareigojimus. Pagrindiniai dokumentai,
suteikiantys i§samia informacija apie jmonés finansine veiklg yra 2021 m. balansas, pelno
(nuostoliy) ataskaita, finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas. Sivose dokumentuose pateikta
informacija leidZia vertinti bei kontroliuoti jmonés finansing padétj bei laiku priimti racionalius
valdymo sprendimus.

2021 m. jsigyta ilgalaikio materialaus turto. Tai kompiuteris Leonovo Think Pad E15G2156;
15-1135G7/8/256GB- 936 Eur, vamzdZiy valymo jrenginys COBRA 22 Set sy spiraliy rink. REMS -
1181 Eur. - ‘

Veiklos rezultatai (Eur)

" PAJAMOS 2021 metai 2020 metai
Pardavimo pajamos: 286296 302886
- administravimas (i$ gyventojy) 65001 64460
- administravimas (i$ jmoniyj) ‘ 7264 6013
- daugiabudiy namy nuolating tech. prieZiiira 21931 | 22269
- nuomos administravimo mokestis 9549 13882
- finansinés paslaugos 2565 2993
- mokamos paslaugos , 62092 80481
- prekyvietés pajamos B 532 - 647
- atlikti darbai kaupiamosiomis lé8omis 57993 58403
- administravimo mokestis ( renovacijos projekto 48692 42238
igyvendinimui)
-pirties kasos jplaukos 438
-asignavimai piréiai 2729
-asignavimai vieSajam tualetui 4959 2479
-vie3ojo tualeto paslaugos 1515 1636
-laiptiniy valymas ' 4203 4218
Finansinés ir investicinés veiklos pajamos: 1323 1127
- delspinigiai, palikanos 1323 1127
Pajamos PR :
| Mokamos paslaugos | | Administravimas |
23% ! 7%

, Techniné prieziara '
. 8%

Nuomos
administravimas.
3%

Administravima
mokestis

' (renovacijos projekto
igyvendnimui)

“Darbai i§ kaupiamuyjy |

18% ' S lesy
1 21% i ;
" SANAUDOS 2021 metai | 2020 metai
Pardavimo savikaina: 226019 233873
| - pirkimai 23071 17435




- darbo uZmokestis , 195777 208491

- soc. draudimas . : 3619 3927

- ilgalaikio turto nu51deve]1mas 3552 4020

Veiklos sanaudos 142190 74684

- ilgalaikio turto nusidévéjimas 1355 1762

- kompiuteriné prieZifira, aptarnavimas 3058 3764

- darbo uzmokestis 34352 37627

- soc. draudimas : 774 - 786

- komunalinés paslaugos, ry$iai . ‘ 3347 2881

- banko paslaugos .| 2396 1886

- kanceliarinés prekes - 1824 1287
| - atostoginiy kaupiniai 2183 . 4126

-skoly sumazéjimas 87722

- kitos sgnaudos - 5158 20287

-kitos veiklos mokesé&iai 21 278 -

Finansinés ir investicinés veiklos sanaudos: 871 7049

-baudy ir delspinigiy sanaudos - 20 7|

- paliikany sanaudos " 851 7042

Sanaudos

3347

30364 2421 5158 T

= Pirkimai » Darbo uzmaokestis = Soc. draudimas
= llgalaikio turto nusidevéjimas = Kompiuteriy i§laikymas = Banko paslaugos
» Kitos sanaudos # Komunalinés paslaugos

4. SKOLU ADMINISTRAVIMAS

Per ‘metus issiysta net 411 raglmmq, i3 jy 110 pakartotinai, o 29 skolininkams teko kartoti
raginimus po 3,4,5 kartus. Gave raginimus gera valia sumokejo 13 067,52 Eur. Teismui pateikti 29
ieSkiniai bendrai 2 929,02 Eur sumai. Vykdant prnmtus teismo sprendimus, atsiskaité 16 skolininky,
imokédami 1 620,17 Eur. Pagal ank&¢ia antstoliams perduotas vykdyti bylas i$ie$kota 3 646,55 Eur.
Vykdant pasiraSytas sutartis dél skoly graZinimo daliris, jmokéta 3 476,34 Eur. 2021 mety geguzés
4 dieng bendrové pasiradé sutartj su skolas iSieskandia UAB , Teisé ir konsultacijos* , pagalbai
iSieskant skolas i3 i§vykusiy j kitas valstybes ar nedeklaravusiy gyvenamosios vietos skolininky. I3

tokiy 2 skolininky i¥siko3ta 572,32 Eur, 3 skolininkai moka dalimis ir jau jmokéjo 500,00 Eur.



5. VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

Ateinan¢iy mety Bendrovés veiklos planai ir prognozés yra glaudZiai susije su finansine ir
ekonomine situacija Lietuvoje, teisés akty pasikeitimy jgyvendinimu.

2022 m. planuojame daugiau démesio skirti atnaujinamy daugiabudiy namy darby ir rengiamy
projekty kokybei. 2022 metais planuojame pilnai. renovuoti 12 namy bei toliau testi pradétus
renovacijos darbus gyvenamuosiuose namuose. Siekiant taj igyvendinti, numatoma padidinti
Bendrovés organizuojamy buty ir kity patalpy savininky susirinkimy kiekj, glaudZiau bendradarbiauti
su paslaugy gavéjais bei nuolatos skatinti riipintis turimu turtu, tuo paciu jtraukti kuo daugiau
daugiabutiy gyvenamyjy namy, kuriy ir techniné baklé yra prasta ir juose yra didelis skolininky
procentas nuo bendro gyventojy skaiiaus, bitina sukurti rémimo fondg, skiriant graZintinas j
biudZety léSas UAB ,Zarasy biistas® ir Ipareigojant bendrove sudaryti su skolininkais sutartis,
apmokety jsiskolinimy graZinimui. . .

2022 metais Bendrové planuoja toliau testi statybos remonto darby apimtis ir suremontuoti
ne maziau kaip 5 laiptines bei atlikti kitus statybos remonto darbus dalyvaujant skelbiamuose
‘organizuojamy statyby darby konkursuose. _

Siais metais lektros energijos tiekimo srityje planuojame atnaujinti ir modernizuoti 3 elektros
skydiniy elektros instaliacijas bei ivadinius kabelius daugiabudiy namy laiptinése, toliau testi
-elektrofizinius matavimus. administruojamuose . namuose. Dalyvauti Vyriausybés i§ biudZeto
remiamoje programoje ,,Suskystinty dujy baliony daugiabuciuose pakeitimas kitais energijos
Saltiniais“, pagal kurig numatome atnaujinti elektros instaliacija bei pakeisti jvadus j butus bent
trijuose daugiabudiuose namuose. _

2022 metais planuojame plésti teikiamy gyventojams paslaugy spektra ir pasifilyti bent dvi
naujas paslaugas. Testi- komunikacija su daugiabudiy namy bendrasavininkais, skatinti ju
suinteresuotumg daugiabuéiq namy modernizavimo klausimais, informuojant juos apie galimybes
gerinti savo biisto kokybg bei pasckmes atsisakius modernizavimo darby. Inicijuoti- procesa
vadovaujantis gerosiomis patirtimis gretutiniy savivaldybiy dél skoly uz komunalinius patarnavimus
padengimo (kompensavimo) gyventojams dél kuriy stringa atnaujinimo - (modernizavimo)
daugiabuiy namy procesas ir dél to negaunant banko paskolos $iems darbams. _

Gerinti visy veiklos krypéiy atliekamy darby kokybe bei paslaugos atlikimo terminus. [$plésti
mokamy paslaugy teikimo apimtis ypa& santechnikos srityje. Vykdyti darbuotojy mokymus,
modernizuoti materialing baze, diegti naujesnius ir pazangesnius darbo metodus bei medZiagas,
atnaujinti darbo jrankius ir mechanizmus. -

- Stengtis jtraukti daugiau buty ir kity patalpy savininky j bendrosios nuosavybés objekty
valdyma. .

Lanks¢iau dirbti su buty ir kity patalpy savininkais ir nuomininkais, 5 procentais padidinti
gyventojy skoly isieskojimg. -~ ,

Siekti tapti lyderiais teikiamy paslaugy sektoriuje bei uZtikrinti savalaikj ir skaidry visy
procesy administravimg tiek daugiabu¢iy namy atnaujinimo — mo;d.emizavimo srityje, tiek
daugiabu¢iy namy administravimo srityje.

Laikinai einantis direktoriaus pareigas Alvydas Kavaliauskas
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UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,,ZARASU BUSTAS", 187801768

(imonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Malino g. 4, Zarasai, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveiné (adresas), registras; kuriame Kkaupiami ir saugomi duomenys)’
(teisinis statusas, jei jmon¢ likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

PATVIRTINTA
Zarasy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus
2022 m. balandzio  §
- isakymu Nr. | ( 6.6E 0
2021 M. GRUODZIO 31D. BALANSAS

2022 m. kovo 14 d. Nr. S -480

(ataskaitos sudarymo data)

2021 metai , eurais
(ataskaitinis laikotarpis) ‘(ataskaitos tikstumo '_lygis ‘i’r valiuta)
Eil Straipsniai Pasta- | Ataskaitinis | F‘raé'jc';s'
Nr. . .~ | ataskaitinis

bos Nr. | laikotarpis . .
laikotarpis
TURTAS
A: |ILGALAIKIS TURTAS 75496 81585
1. |Nematerialusis turtas 1 1 57
2. |Materialusis turtas 2 75495 81528
3. |Finansinis turtas . |
4, |Kitas ilgalaikis turtas
B. |TRUMPALAIKIS TURTAS - 137032 234666

1. |Atsargos 3 938 1494
2. |Per vienus metus gautinos sumos 4 76841 147299 .
3. |Trumpalaikés investicijos
4, Pinigai ir pinigy ekvivalentai ) 5 59253 85873
C. ATEINANéIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR SUKAUPTOS

PAJAMOS 6 242 173 |

TURTO IS VISO ' 212770 | 316424 |

NUOSAVAS KAPITALAS IR ISIPAREIGOJIMALI. [y ‘ : 4
D. |NUOSAVAS KAPITALAS _(19803) 61658
.. |Kapitalas . 7 129973 129973

2. |Akciju priedai
3. __|Perkainojimo rezervas :

4. |Rezervai 3097 3097
5. |Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) 16 (152873) (71412)
E. |IDOTACLIOS, SUBSIDLIOS 10 70957 74255
F. |ATIDEJINIAI
G. |IMOKETINOS SUMOS IR KITI ISIPAREIGOJIMALI 161616 180511
1. |Po vieny mety mokétinos sumos ir kiti ilgalaikiai jsipareizojimai 8 835 591
2. |Per vienus metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai jsipareigoiimai .9 160781 179920
H. |SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIU LAIKOTARPIY

PAJIAMOS . b
NUOSAVO KAPITALO IR JSIPAREIGOJ IMU_Iﬂ VISO 212770 316424

Laikinai einantis direktoriaus pareigas Alvydas Kavaliauskas

Vyr. buhalteré Rima Juskéniené



UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,,ZARASU BUSTAS", 187801768

(jmonés teisin¢ “orma, pavadinimas, kodas)

Maliino g. 4, Zarasai, jm.k. 187801768

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmon¢ likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

PATVIRTINTA

Zarasy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus
2022 m. balandZio £ v
jsakymu Nr. f(c b 5] ~AFC

2021 M. GRUODZIO 31D. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA
2022 m. kovo 14-d. Nr. S-481

2021 metai eurais

(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil. Straipsniai |Pastabos|  Ataskaitinis | Pragjes ataskaitinis
Nr. Nr. laikotarpis laikotarpis
I. [Pardavimo pajamos 14 286296 302886 |
2. |Pardavimo savikaina 14 (226019) (233873)
3.. ABionginio turto tikrosios vertés pokytis )
4. |BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 60277 . 69013
5. |Pardavimo sgnaudos
6. |Bendrosios ir administracinés sgnaudos 14 (142190) (74684)
7. |Kitos veiklos rezultatai
8. Investicijy | patronuojanéiosios, patronuojambqj yir

asocijuotyjy jmoniy akcijas pajamos
9. |Kity ilgalaikiy investicijy ir paskolq pajamos
10. |Kitos paliikany ir panasios pajamos 14 1323 1127
I1. [Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumazéjimasj
12. |Paliikany ir kitos panasios sgnaudos 14 871 : 7049
13. |PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 16 (81461) (11593)
14. [Pelno mokestis
15. |GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (81461) (11593)

Laikinai einantis direktoriaus pareigas

(imonés vadovo pareigy pavadinimas)

Vyr. buhalteré

Alvydas Kavaliauskas

(vardas ir pavardé)

Rima Juskeéniene

(vardas ir pavardé)

(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galingio
tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas)



UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,,ZARASU BUSTAS«

PATVIRTINTA

Zarasy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus
2022 m. balandZio 4 [ d.
jsakymu Nr.‘(G. ¢t ~dFT

2021 METU FINANSINES ATASKAITOS
'AISKINAMASIS RASTAS

2022 m.-kovo 14 d. Nr. § -479

1. BENDROJI DALIS

UtZdaroji akciné bendrové ,,Zarasy biistas™ (toliau — Bendrove) jsteigta pertvarkius Zarasy
rajono savivaldybés Buty Gikio jmone. ’

Bendrové jregistruota 2010 m. sausio 22 d., kodas 187801768, PVM mokétojo kodas
LT878017610, duomenys saugomi Juridiniy asmeny registre.

‘Bendrove yra ribotos civilinés atsakomybés juridinis asmuo. [statinis kapitalas yra padalytas
1 akcijas. Ji veikia vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos
akeiniy bendroviy jstatymu, Bendrovés jstatais, kitais Lietuvos Respublikoje galiojanéiais teisés
aktais.

- Pagrindiné Bendrovés veikla - administruoti daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendraja
nuosavybe, vykdyti daugiabugiy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés techning prieZiorg bei
kita su daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés administravimu ir technine prieZitira
susijusig veikla. ,

Zarasy rajono savivaldybés tarybos 2017 m. vasario 28 d. sprendimu Nr. T-12, UAB
»Zarasy biistas* paskirtas Zarasy miesto efektyvumo didinimo daugiabugiuose namuose programos
»Zarasy EnerVizija“ vykdytoju (administratoriumi).

Bendrovés jstatinis kapitalas — 129972,48 Eur .

2021 m. vidutinis darbuotojy skaigius 23 darbuotojai, 2020 m. 25 darbuotojai.

Bendrovés tikiniai metai sutampa su kalendoriniais metais.

Bendrove filialy ir atstovybiy, kontroliuojamy jmoniy neturi.

Per ataskaitinj laikotarpj Bendrovés turtas nebuvo jkeistas, taip pat nebuvo taikomi kiti
teisiniai apribojimai.

IL. APSKAITOS POLITIKA

Metinis finansiniy ataskaity rinkinys yra parengtas pagal $iuos finansine atskaitomybe
reglamentuojanéius teisés aktus:

- Lietuvos Respublikos buhalterinés apskaitos jstatyma;

- Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybés jstatyma;

- verslo apskaitos standartus; '

- bendroves buhalterings apskaitos politika ir kitus finansing apskaita reglamentuojandius
teisés aktus. ‘

Bendrovés parengta apskaitos informacija yra naudinga vidaus ir iSorés informacijos
vartotojams. |

Ji parengta atsiZvelgiant j vykdomos veiklos testinumg neribojant 3ios veiklos laikotarpio,
taip pat nenumatant Bendrovés likviduoti per ateinanéius finansinius metus.



Bendrove tvarkydama apskaitg ir sudarydama finansines ataskaitas vadovaujasi Lietuvos
Respublikos buhalterinés apskaitos jstatyme patvirtintais bendraisiais apskaitos principais:
bendrovés veiklos testinumo, periodiSkumo, pastovumo, piniginio mato, kaupimo, palyginimo,
atsargumo, neutralumo.

Apskaita vedama kaupimo principu. Pagal kaupimo principa sandom; ir kity jvykiy poveikis
pripaZjstamas tada, kai jis atsiranda, uzregmtruo;amas apskaitos jraSuose ir pateikiamas finansinése
ataskaitose ty lalkotarplq, su kuriais jie susijg.

Bendrové rengia maZy jmoniy finansiniy ataskaity rinkinj, kurj sudaro sutrumpintas
balansas, pelno (nuostoliy) ataskaita, ir aiskinamasis rastas.

Finansinése ataskaitose visos sumos yra pateiktos Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta,
eurais. v

Ataskaitiniais metais Bendrovés apskaitos politika buvo tikslinta.

Apskaitos politikos aspektai, kuriais Bendrové vadovaujasi rengdama 2020 mety finansiniy
ataskaity rinkinj, pateikiami aigkinamojo rato pastabose.

Ilgalaikis nematerialusis turtas

Ilgalaikis nematerialusis turtas — nepiniginis, neturintis fizinés formos turtas, kurj galitha
naudoti 1Ig1au negu vienerius metus i3 jO Bendrove tikisi gauti ekonominés ar kitokios naudos ir
kurio jsigijimo vert¢ nemaZesné kaip 300 eury. .

Nematerialusis turtas apskaitoje lvertmamas faktme to turto jsigijimo verte, o finansingje
atskaitomybéje pateikiamas likutine verte. Amortizacija skai€iuojama taikant tiesiogiai proporcinga
nusidévéjimo metoda. Nematerialiojo turto eksploatavimo i§laidos priskiriamos to ataskaitinio
laikotarpio, kuriuo jos buvo paskirtos sgnaudomis.

Ilgalaikis materialus turtas

ligalaikis materialusis turtas — tai toks turtas, kurj galima naudoti ilgiau negu vienerius
metus ir i$ jo Bendrové tikisi- gauti ekonominés arba kitokios naudos ir kurio mgmmo verté ne
maZesné kaip 500 eury, iSskyrus neklanJamem turtg, kuris nepriklausomai nuo jsigijimo vertés yra
1lgala1kls materialusis turtas.

Ilgalaikis materialusis turtas Bendrovéje yra riboto naudojimo laiko. Pradejus naudoti
ilgalaikj materialyjj turta, nusidévéjimas pradedamas skaiiuoti nuo Kito ménesio 1 dienos.
Nebeskaidiuojamas nuo kito ménesio 1, dienos, po jo nuraSymo, perleidimo ar kitokio perdavimo,
kai turtas nustoja biiti naudojamas. Ilgalaikio materialiojo turto nusidévéjimui skai¢iuoti taikomas
tiesiogiai proporcingas (tiesinis) metodas.

Eksploatuojamas ilgalaikis mdter1a1u51s turtas turi biiti nudévimas per faktinj jo naudojimo
Bendrovéje laikotarpi.

Atsargos

Atsargomis laikomas Bendrovés}trumpalaikis turtas, sunaudojamas pajamoms uzdirbti.

Registruojant atsargas apskaitoje, jos jvertinamos jsigijimo savikaina, kurig sudaro
sgskaitoje faktlroje nurodyta atsargy pirkimo kaina, pridedant visus su pirkimu susijusius’
mokesCius bei rinkliavas (i¥skyrus tuos, kurie véliau bus atgauti). Atsargy gabenimo, sandéliavimo
ir kitos islaidos gali biiti pripaZintos sanaudomis tg pat laikotarpj, kai buvo patirtos, jei sumos yra
nereik8mingos. Atsargy savikaina nustatoma FIFO metodu. Apskaitoje taikomas nuolat apskaitomy
atsargy budas.



Nuosavas kapitalas ir rezervai

Bendroveés jstatinis kapitalo dydis lygus visy pasira$yty akcijy nominaliy ver¢ly. sumai.
Istatinio kapitalo sgskaitoje registruojama tik akcijy nominali verté.

Pelno paskirstymas - Bendroves apskaitoje registruojamas tada, kai akcininkai priima
sprendimg pelng paskirstyti. Nepaskirstytojo pelno (nuostoliy) straipsnyje parodomas ‘per ataskaitinj
ir ankstesnius laikotarpius uzdirbtas, bet dar nepaskirstytas pelnas arba nepadengti nuostoliai.

Pajamos

Pajamos pripaZjstamos vadovaujantis kaupimo principu. Pajamomis laikomos tik imongés
ekonominés naudos padidéjimas. Trediyjy asmeny vardu surinktos sumos bei pridétinés vertés
mokestis pajamomis nepripaZjstamos.

Sanaudos
Sanaudos - ekonominés naudos sumazéjimas, pasireiskiantis turto arba jo vertés sumaZéjimu
ar jsipareigojimy prisiémimu per ataskaitinj laikotarpj. , A _
‘Sgnaudos- apskaitoje pripazistamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo
ataskaitiniu laikotarpiu, kai uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant | pinigy
i§leidimo laika. '

Dotacijos ir subsidijos

Dotacijos ir subsidijos susijusios su turtu, apskaitoje ir finansinéje atskaitomybeje pateiktos
‘kaip turtui jsigyti skirta dotacija. Gautos dotacijos ir subsidijos pripaZjstanios panaudotos dalimis, t.
y. mazinama dotacijy ir subsidijy tik tiek, kiek tas turtas nusidévi. Nepanaudota dotacijy ir subsidijy
dalis atspindi balanso straipsnyje likutine suma.

Per vienerius metus gautinos sumos

Gautinomis sumomis laikoma teisé gauti pinigus, ar kitg finansinj turtg i§ kitos jmonés ar
gyventojy. Tai gautini pinigai uZ suteiktas paslaugas, iSankstiniai apmokéjimai ir kitos skolos
bendrovei. -

Isipareigojimai

[sipareigojimai pripaZjstami apskaitoje ir atvaizduojami finansingje atskaitomybéje, kai
bendrové jgyja prievoles, kurios turi biiti jvykdytos.
Isipareigojimai jvertinami savikaina.

Neapibréztieji jsipareigojimai ir turtas

[sipareigojimai, kurie neatitinka isipareigojimy ir atidéjimy pripazinimo kriterijy, vadinami
neapibréZtais. ,

NeapibréZtasis turtas paprastai yra toks turtas, kuris dél bendrovés nekontroliucjamy jvykiy
gali priklausyti bendrovei ir teikti jai ekonominés naudos.

NeapibréZiasis turtas ir jsipareigojimai nei pelno (nuostoliy) ataskaitoje, nei finansinéje
atskaitomybéje nerodomi, o informacija apie juos pateikiama aiskinamajame raste.



ITL. AISKINAMOJO RASTO PASTABOS

AiSkinamojo rasto pastabose pateikiame tik reik§mingy atskaitomybés sumy detalizavima.

1 pastaba Nematerialusis turtas

Nematerialiojo Bendrovés turto biklé ir jos kitimas per ataskaitinj laikotarpj, jskaitant §io
turto amortizacijg pateiktas ioje lenteléje (Eur);

Eur
Rodikliai Programiné jranga IS viso

Likutis praéjusio ataskaitinio laikotarpio pabaigoje - 57 57
Isigijimo arba pasigaminimo (sukiirimo) savikaina
Praéjusiy finansiniy mety pabaigoje : 5046 5046
Poky¢iai:
per pra¢jusj ataskaitinj laikotarpj jsigyto ar pasigaminto - ~
(sukurto) turto verté
nuradyto turto verté (-)
Finansiniy mety pabaigoje 5046 3046
NuraSytos sumos ir amortizacija -
Amortizacija praéjusiy finansiniy mety pabaigoje 4989 4989
Pokyd&iai: |
per ataskaitinj laikotarpj apskai¢iuota amortizacija 56 56
kitiems asmenims perleisto ir nuragyto turto amortizacija
Likutis ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 5045 5045
Likutiné verté ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 1 _ 1

2 pastaba Ilgalaikis materialusis turtas

llgalaikio materialiojo turto biiklé pagal turto grupes, jskaitant nuraSyma, nusidévéjima, ir

isigijima, pateikta $ioje lenteléje:

Eur
Rodikliai | Pastataiir | Transporto Kiti Zemé IS viso
statiniai priemonés iranga,
prietaisai

Likutis praéjusio 69162 2071 9403 892 81528
ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje
Isigijimo
(pasigaminimo)
savikaina
Pragjusiy finansiniy mety 88189 11661 29598 892 130340
pabaigoje
Poky¢iai: ‘
per ataskaitinj laikotarpj 18680* 2117** 20319 -
jsigvto turto verté -478%**




nuradyto turto verté (-)

Finansiniy mety

pabaigoje

88189

30341

31237

892

150659

Perkainojimas
praéjusio ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje

42103

-1405

655

41353

Perkainojimas
finansiniy mety
pabaigoje

42103

-1405

655

41353

Nusidévejimas praéjusiy
finansiniy mety
rabaigoje

61129

8185

20852

950166

Poky¢iai:

Per ataskaitinj laikotarpj
apskaiCiuotas
nusidévéjimas
gauto turto
nusidévéjimas,
nurasyto turto
nusidévéjimas (-)

2870

1930
+18680

3349
-478

8149
+18680
-478

Sukauptas

nusidévéjimas

ataskaitinio laikotarpio
abaigoje

63999

28795

23723

116517

Likutiné verté
ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje

66292

141

8170

892

75495

* Sig sumg sudaro perduotas Zarasy rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausantis
transportas ,,Citroen Berlingo** jsigijimo savikaina- 11440 Eur ir ,,Peugeot Partner** jsigijimo
savikaina- 7240Eur.

** Sig suma sudaro neSiojamas kompiuteris Leonovo Think Pad E15G2156quot; i5-
1135G7/8/256GB jsigijimo savikaina - 935 Eur ir vamzdZiy valymo jrenginys COBRA 22 Set su
spiraliy rink. REMS jsigijimo savikaina -1182 Eur

** *§ia suma sudaro nurasytas kasos aparatas ,,Casio ES-700‘¢ jsigijimo savikaina- 478 Eur.

3 pastaba Atsargos

Ataskaitiniy finansiniy mety pabaigai apskaitoma suma — 938 Eur. Atsargy jsigijimo verté —
2691 Eur, i§ jy: medziagy — 2657 Eur, kuro - 34 Eur. [Sankstiniy apmokeéjimy — (1753) Eur.
Praéjusiy mety pabaigai apskaitoma suma - 1494 Eur. Atsargy jsigijimo verté - 2352, i3 jy:
medZiagy — 2343 Eur, kuro — 9 Eur. [3ankstiniy apmokéjimy — (858) Eur.

4 pastaba  Per vienerius metus gautinos sumos

Ataskaitiniy finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola — 76841 Eur, i§ jy: pirkéjy
isiskolinimas (gyventojai) — 49620 Eur, pirkéjy jsiskolinimas (imongs) - 24783 Eur, kitos
gautinos sumos - 2438 Eur. Praéjusiy mety gautiny sumy straipsnyje apskaitoma skola — 147299
Eur, i§ jy: pirkéjy jsiskolinimas (gyventojai) -135437 Eur, pirkéjy jsiskolinimas (imonés) — 11862
Eur.



5 pastaba Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Piniginiam turtui priskiriami visi pinigai esantys bendrovés kasoje, banky saskaitose ir
pinigai kelyje. Likutis finansiniy mety pabaigai — 59253 Eur. 2020 m. gruodZio 31 d. — 85873 Eur.

Pinigai kelyje - tai paslaugy pirkéjy sumokéti mokeséiai uz

suteiktas paslaugas. Bendrovés

kasoje per banko terminalg (atsiskaitymas banko kortelémis).

Eur
Rodikliai Finansiniai metai (Eur) Praéje¢ finansiniai metai
(Eur)
Pinigai banke 59043 85841
Pinigai kasoje 18 32
Pinigai kelyje 192
I8 viso: 59253 85873 ]

6 pastaba Ateinanéiy laikotarpiy sanaudos ir sukauptos pajamos
Ateinanéiy laikotarpiy sanaudy ir sukaupty pajamy straipsnyje ataskaitiniy finansiniy mety
pabaigai apskaitoma skola - 242 Eur. Pragjusiy finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola -173 Eur.
7 pastaba Nuosavas kapitalas
Istatinis kapitalas 2021 m. gruodzio 31 d. — 12997248 Eur. Jis padalytas j 4488 paprastasias

vardines 28,96 Eur nominalios vertés  akeijas. Visos idleistos akcijos priklauso Zarasy rajono
savivaldybei. Akcijy valdytojas Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Rodikliai Akeijy skaiGius Suma (Eur) |
Akcinio kapitalo struktiira finansiniy mety pabaigoje
1. Pagal akeijy ragis
1.1. Paprastosios akeijos 4488 129972.48
1.2. Privilegijuotos akeijos
1.3. Darbuotojy akeijos
|14, Specialiosios akcijos
1.5. Kitos akeijos
IS viso: 4488 129972.48
8 pastaba Po vieneriy mety mokétinos sumos ir kiti ilgalaikiai jsipareigojimai

Po vieneriy mety mokétiny sumy ir kity ilgalaikiy jsipareigojimy straipsnyje ataskaitiniy
finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola - 835 Eur, Sia sumg sudaro finansinés nuomos
mokes¢iai. Pragjusiy finansiniy mety pabaigai po vieneriy mety mokétiny sumy ir kity ilgalaikiy
Isipareigojimy skola - 591 Eur.

9 pastaba Per vienerius metus mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai

Per vienerius metus mokétiny sumy ir trumpalaikiy jsipareigojimy straipsnyje ataskaitiniy
finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola - 160781 Eur, i3 ju: skolos tiekéjams - 26734 Eur, su
darbo santykiais susije jsipareigojimai — 39765 Eur, finansiné skola kredito jmonéms ~ 13836 Eur,
kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai isipareigojimai — 80446 Eur, i§ jy mokétini mokesciai -9598
Eur, jsipareigojimai gyventojams (kaupiamasis jnaSas renovacijai) — 5472 Eur, kaupiamosios lé$os
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namy atnaujinimui — 65376 Eur. Pragjusiy finansiniy mety pabaigai — 179920 Eur, i3 ju: skolos
tiekéjams - 31384 Eur, su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai — 38471 Eur, finansiné skola
kredito jmoneéms - 27999 Eur, kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai — 82066 Eur,
i3 ju mokétini mokeséiai - 7878 Eur, jsipareigojimai gyventojams (kaupiamasis jnasas renovacijai) -
5472 Eur kaupiamosios 1¢30s namy atnaujinimui - 68716 Eur.

10 pastaba Dotacijos ir subsidijos

Eur
Dotacijy likutis 2020 m. gruodzio 31 d. 74255 j
Dotacijy apyvarta ( graZinta)
Dotacijy panaudojimas 3298
Dotacijy likutis 2021 m. gruodzio 31 d. 70957

11 pastaba Finansiniai rySiai su jmonés vadovais ir kitais susijusiais asmenimis
Per finansinius ir pragjusius finansinius metus vadovams ir kitiems susijusiems asmenims

priskai¢iuoty pinigy sumy, kito perleisto turto bei suteikty paskoly ir garantijy nebuvo.

Priskai¢iuotos sumos tik susijusios su darbo santykiais. 2021 metais — 34352 Eur. 2020
metais — 37627 Eur,

12 pastaba  monés teisés ir isipareigojimai, nenurodyti balanse

Bendrové dalyvauja daugiabugiy namy atnaujinimo (modernizavimo) ,,Zarasy EnerVizija«
programoje.

13 pastaba  Po ataskaitinio laikotarpio pabaigos reikSmingi jvykiai

ReikSmingy pobalansiniy ivykiy Bendrovéje nebuvo.

14 pastaba  Pajamos ir sanaudos

Pajamos
Eur
Eil. Pardavimo pajamos 2021 m. 2020 m.
Nr.
1. Administravimo pajamos (i$ gyventojuy) 65001 64460 ]
2. Administravimo pajamos (18 jmoniy) 7264 6013
3. Daug. namy nuolatiné techniné prieZiiira 21931 22269
| 4. Finansinés paslaugos 2565 2993
5. Mokamos paslaugos 62092 80481
6. Prekyvietés pajamos 532 647
7. Nuomos administravimo mokestis 9549 13882 |
8. Atlikti darbai i§ kaupiamuyj ylesy 37993 58403
9. Administravimo mokestis ( renovacijos projekto 48692 42238
igyvendinimas ir kredito administravimas)
Pirties kasos jplaukos 438
Laiptiniy valymas 4203 4218
2. Asignavimai piréiai 2729
13, Asignavimai vie$ajam tualetui 4959 2479
14. VieSojo tualeto paslaugos 1515 1636




IS viso:

] 286296 l 302886 |
: : Eur
Finansinés ir investicines veiklos pajamos 2021 m, 2020 m.
Delspinigiai, paliikanos 1323 1127
Sgnaudos
e Eur
Eil. Pardavimo savikaina 2021 m. 2020m.
Nr.
1. Pirkimai (medZiagos, inventorius, kuras ir kt.) 23071 17435
2. | Darbo uZmokestis (vadybininky, juristo, meistro, 195777 208491
kasininkeés, apskaitininkés, buhalterés,
statybininky, valytojos, santechniky, elektriky ir
kt.)
3. Soc. draudimas 3619 3927
4, ligalaikio turto nusidévejimo i3laidos 3552 4020
I§ viso: 226019 233873 J
_Eur
Eil. Veiklos sgnaudos 2020 m. 2020 m,
Nr.,
1. | Hgalaikio turto nusidévéjimo sanaudos 1355 1762
2, | Kompiuteriy i§laikymas (abonentinis mokestis uz 3058 3764
aptarnavimg, remontas, toneriy pildymas)
3. | Darbo uZmokesgio sgnaudos (direktoriaus, 34352 37627
direktoriaus pavaduotojo, vyr. buhalterés)
4. | Soc. draudimo priskaitymai 774 786
J. | Komunalinés paslaugos, rysiai 3347 2881
6. | Banko paslaugos 2396 1886
7. | Atostoginiy kaupimai 2183 4126
8. | Kiti veiklos mokeséiaj 21 278 L
| 9. | Kanceliarinés prekés 1824 1287
10. | Skoly sumaz¢jimas 87722
11. | Kitos sanaudos 5158 20287
I8 viso: 142190 74684
Eur
Eil. Finansinés ir investicinés veiklos pajamos 2021m. 2020 m,
Nr.
1. | Paltkany, delspinigiu sanaudos I 871 7049

15 pastaba  Informacija apie skolas,

Skoly, uz kurias Bendrové yra usstaciusi vertingg turtg néra.

uZ kurias jmoné yra uzstaéiusi vertingg turty
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16 pastaba Pelno (nuostolio) paskirstymas (projektas)

Pelno (nuostolio) paskirstymas apskaitoje régistruojamas tada, kai akcininkai priima
sprendimg pelng (nuostolj) paskirstyti, neatsizvelgiant  tai, kada jis buvo uzdirbtas.

Straipsniai Suma (Eur)
Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) — praéjusiy finansiniy -71412
mety pabaigoje
Grynasis finansiniu mety rezultatas — pelnas (nuostohax) -81461
Paskirstytinas rezultatas - pelnas (nuostoliai) - finansiniy m. pabaigoje -152873
Akcininky jna$ai nuostoliams padengti
Pervedimai i§ rezervy
Paskirstytinasis pelnas (nuostolis) i3 viso
| Pelno dalis, paskirta | privalomajj rezerva
Pelno dalis, paskirta j rezerva savoms akcuoms isigyti
 Pelno dalis, paskirta i kitus rezervus ;
Pelno - dalis, paskirta metinéms iSmokoms (tantjemoms) valdybos
. nariams, darbilotoj y premijoms ir kitiems tikslams
Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) - fin. mety pabaigoje, -152873
perkeliamas j kitus finansinius metus
e
Laikinai einantis direktoriaus pareigas Alvydas Kavaliauskas

Vyr. buhalteré

Rima Juskéniené




UZDAROJI AKCINE BENDROVE
»ZARASU BUSTAS*

PRITARTA

Zarasy rajono savivaldybés tarybos
2022 m. balandZio mén. 29 d.
Spréndimas Nr. T-72

2021 METU VEIKLOS ATASKAITA

2022 m. kovo mén. 31 d.

I. INFORMACIJA APIE BENDROVE

Uzdaroji akciné bendrové s»Zarasy bustas (toliau — Bendroveé) jsteigta pertvarkius Zarasy
rajono savivaldybés Buty tikio jmone.

Bendrové jregistruota 2010 m. sausio 22 d. Valstybés jmonés Registry centre, rejestro Nr.
120740. Bendrovés kodas 187801768, PVM mokétojo kodas LT 878017610. -

Bendrovés veikla - administruoti daugiabugiy gyvenamyjy namy bendraja nuosavybe,
vykdyti daugiabudiy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés techning prieZitira, bei kitg su
daugiabudiy gyvenamuyjy namy bendrosios nuosavybés administravimu ir technine prieZiira
susijusig veikla.

Bendrovés misija - teikti kokybiskas, gyventojy likes¢ius atitinkangias buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo paslaugas.

Bendrovés vizija. - biiti geriausias pasirinkimas esamiems ir bisimiems klientams, teikiant
daugiabu¢iy namy bendrosios nuosavybés administravimo, techninés ir inZinieriniy sistemy
priezitiros. Statybos bei remonto ir kitas paslaugas.

Bendrové yra ribotos -civilinés atsakomybés juridinis asmuo. Istatlnls kapitalas yra
padalytas j akcijas. Ji veikia vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, Bendrovés jstatais ir kitais Lietuvos Respublikoje
galiojangiais teisés aktais. }

‘Bendrovés vykdoma veikla apima Zarasy rajong (Zarasy miestas ir Zarasy seniiinija,
Deguciy seniﬁnija Dusetq seniﬁnija Imbrado seniﬁnija Suvieko seniiinija, Turmanto seniﬁnija)
energinj efektyvumg didinandiy programy ir prOJektq rengima ir ;gyvendlnlmq Sj tiksla Bendrove
igyvendina grieZtai laikydamasi teisés akty, darby vykdymo procediiry, stebédama namy technine
bikle, $alindama nustatytas neatitiktis, tobulirndama eksploatavimo proceso valdyma, techninés
prieziiros darby organizavimg, uZtikrindama reikiamg pasirengimg avarijy atvejais bei
organizuoja operatyvy ir savalaikj defekty bei avarijy Salinima ( tai yra uztikrinamas budgjimas
24/7), tirdama ir analizuodama sutrikimus, planuodama bei jgyvendindama atitinkamas
prevencines priemones, rengdama susirinkimus su daugiabu¢iy namy gyventojais, i§laikydama
reikiamus darbuotojus, uztikrindama tinkamg jy kompetencijg.

II. BENDROVES VEIKLA

Daugiabu¢iy namy priezitra iSlieka svarbiausia bendrovés veiklos sritimi. Pagrindinis
uzdavinys vykdant §ig veiklg yra administruoti namo bendrojo naudojimo objektus — uZtikrinti jy
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priezilira pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZifiros
reikalavimus, jgyvendinti namo buty ir kity patalpy savininky su bendrgja nuosavybe susijusius
sprendimus ir pavedimus, jiems atstovaujant. Siekiant kuo glaudesnio ir objektyvesnio
bendravimo ir sprendimy priémimo dél daugiabuéiy namy bendro naudojimo objekty statybiniy,
inZinieriniy tinkly ar kity sri¢iy remonto darby yra organizuojami susirinkimai, rengiami
nuotoliniai balsavimai, .atliekamos gyventojy apklausos. Tuo tikslu kiekvieno = daugiabucio
gyvenamojo namo laiptinéje buvo jrengtos namo administratoriaus pasto dézutés j kurias namo
gyventojai gah pateikti savo atsiliepimus, pra§ymus ar balsavimo biuletenius, Per 2021 metus buvo
suorganizuoti ir pravesti tiek gyvai, tiek nuotoliniu biidu 35 susirinkimai su gyventOJ ais dél jvairiy
remonto darby organizavimo, dé¢l naujy paslaugy pasifilymo.

Jgyvendindami savo pagrindinj uZdavinj, pasiriipinome, kad ‘kiekvienam Bendrovés
administruojamam daugiabudiui- namui biity nustatytas pastato konstrukcijy mechaninis
atsparumas ir stabilumas, jvertinta daugiabudio namo gaistiné sauga, o namo patalpy bukle
tenkinty higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimus.

2019 m. rugséjo 20 d Zarasy rajono savivaldybés admmlstracqos direktoriaus jsakymu Nr.
'96.28E) 1-3155 ,,Dél buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés administravimo
pratesimo buvo pratgstas bendrovei administratoriaus paskyrimas penkeriy mety laikotarpiui.

Bendrové administruoja 137 daugiabu¢ius namus, kuriy bendras plotas yra daugiau nei
151922,21 kv.m. ir juose yra daugiau nei 2500 buty. .

Administruojamy namy skaiciaus pakeitimai (vnt.)

#2020 m. ®2021 m.

Daugiabudiy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés administravimo tarifas Eur uz m2
be PVM yra:

- daugiabudivose namuose, kuriy plotas iki 1000 kv.m. — 0,062 Eur:

- daugiabudiuose namuose, kuriy plotas nuo 1000kv.m. iki 3000 kv.m. — 0,044 Eur.

Ataskaitiniais metais surinkta 72265 Eur administravimo mokes¢io, 2020 metais — 70473
Eur.

Daugiabu¢iy namy techniné prieZiiira — viena i§ pagrindiniy Bendrovés funkcijy ir yra
neatskiriama administravimo dalis. Bendrové teikia namo techninés prieZiiiros ir kitas su namo
bendrojo naudojimo objekty priezitira, naudojimu ir atnaujinimu susijusias paslaugas, jeigu 3iy
paslaugy samatai ir tarifui pritaria patalpy savininkai.

Atliekant daugiabu¢iy namy techning prieZiiirg, pagrindiniai bendrovés tikslai yra laiku
pastebéti, teisingai jvertinti ir likviduoti atsiradusius statybiniy konstrukcijy defektus,
profilaktinémis priemonémis saugoti statinius ir jy konstrukcijas nuo ankstyvojo susidévéjimo.
Bendrové $ia veikla vykdo vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, LR Statybos jstatymu ir kitais
teisés aktais.
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Bendrovés darbuotojai ‘organizuoja ir atlieka pastaty bendrojo naudojimo objekty
privalomgsias apZiliras, jas jformina atitinkamais aktais, pagal kuriuos organizuoja smulkiy
defekty 3alinimo darbus. Pasibaigus kiirenimo sezonui, atlikta visy administruojamy pastaty
kasmetiné apZiiira. Pastatams be patogumy — organizuotos bei jvykdytos priesgaisrinés apZitiros
kartu su Zarasy prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos atstovais. Kiekvienam administruojamam
daugiabuéiui namui buve organizuotos narno, atskiry jo konstrukcijy ir inZinerinés jrangos
apZifiros, parengtos bei pristatytos kasmetinés nuveikty darby bei 1é3y panaudopmo ataskaitos.
Pagal grafika pildomi gyvenamujy namy techninés prieZifiros Zurnalai, energetiniai pasai,
planuojamas apZiiiros metu rasty defekty Salinimo eiliskumas ir t.t.

Nuo 2019 m. kovo 1 d. buvo nustatyti nauji. daugiabugiy gyvenamyjy namy techninés
priezitiros tarifai. Farifas Zenkliai sumaZéjo. Ataskaitiniais metais surinkta tik 21931 Eur, kai iki
tarifo sumazinimo bendrové surinkdavo daugiau nei 60000 Eur.

Per 2022 metus atliktos 585 eilinés gyvenamtyq namy apzitiros, kurlq metu nustatyta virs.
367 defekty bei trikumy, kurie uzfiksuoti gyvenamuyjy namy techninés prieZitiros Zurnaluose.
Parengti 52 daugiabudio namo bendro naudojimo metiniai ir ilgalaikiai darby planai. Atliktos | visy
namy kasmetinés techninés apZifiros. Per metus uZregistruoti 614 santechniniai iskvietimai (i3 jy
296 kanalizacijos avarijy $alinimai), 318 karty buvo atlickami.kanalizacijos, 3alto vandens ir -
lietaus nuoteky vamzdyny remontai bei profilaktika, 221 kartus fiksuotas elektriko iSkvietimas
avarijy bei gedimy 3alinimui. 49 objektams atlikti jvairiis statybiniai remonto darbai.

2021 m. atlikty darby paskirstymas
Kity defekty
dlinimas T

6%

2015 m. balandZio 15 d. Aplinkos ministerija parengé bei patvirtino buty ir kity patalpy
savininky lésy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezitros reikalavimus, kaupimo, dydZio apskaigiavimo, sukaupty.1é3y apsaugos tvarkos aprasa.

Nesant sukaupty 1é8y, labai sudétinga organizuoti namo remonto darbus. Juk uZ atliktus’
darbus reikia atsiskaityti i§ karto, o ne kiekvieno buto savininkas jstengia sumokéti didesne suma.
Minétos léSos pagal Siandien patvirtintaja tvarka yra kaupiamos, atsizvelgus j namo fizing ir
energing biiklg, konkretiems bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darbams, kuriuos
numato Bendrové rengdama ilgalaikj namo atnau_]lnlmo plana. Sj plang ir pagal ji apskai&iuota
ménesinés kaupiamosios jmokos dydj tvirtina buty ir kity patalpy savininkai. Per tg laika, iki
Bendrovés administruojamy namy patalpy savininkai patvirtins planus, kaupiama minimalaus
dydzio jmoka — nuo 0,03 iki 0,05 Eur uz kvadratinj metra (priklausomai nuo namo dydzio).

Ataskaitiniy mety pabaigai kaupiamyjy &3y likutis — 65376 Eur, pragjusiy mety pabaigai
— 68716 Eur.
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Buty savininky sukauptos 1é3os ypatingai naudingos skubiems, neplanuotiems namo
konstrukcijy ir inZinerinés jrangos defektams ir gedimams 3alinti, avarijoms likviduoti. Siy lédy
panaudojima Bendroveé grindZia rangos darby ir paslaugy pirkimo sutartimis, darby atlikimo aktais
ir kitais mokestiniais dokumentais.

‘Siekiant efektyvesnio energijos vartojimo ir Zarasy rajono savivaldybei suradus galimybe
skirti finansing paramg, buvo ir toliau sékmingai tgsiama Energinio efektyvumo didinimo Zarasy
daugiabuciuose pastatuose programa ,,Zarasu, EnerVizija“, Bendrové, kaip paskirta programos
jigyvendinimo administratoriumi atliko visus veiksmus, susijusius su programos ir parengty
investiciniy plany jgyvendinimu: skolinasi 13y i8 kredito 1sta1gu, parengla ekonominj pagnndlmq
1é3y poreikini gaunamam i sav1va1dybes biudZeto einamiems kalendoriniams metams,
naudodamiesi Centrinés perkanciosios organizacijos parengtu elektroniniu katalogu, organizuoja
rangos darby (jskaitant projektavimo darbus), statybos techninés prieziiiros paslaugy pirkimus,
atlieka atnaujinty (modernizuoty) daugiabu¢iy namy energetinio naudingumo sertifikavimg,
organizuoja ir priZitiri statybos darbus ir jy kokybe, Bendrové, kaip.programos jgyvendinimo
administratorius i§samiai informuoja bisto savininkus apie programa, biisto savininkams
nusprendus jgyvendinti papildomas energetinio efektyvumo didinimo priemones, nejtrauktas j
investicijy planus, organizuoja 3iy investiciniy plany patikslinima, nebloginant planuojamy
pasiekti energetinio efektyvumo rezultaty, organizuoja investiciniy plany jgyvendinimg ir juos
jgyvendina.

Atnaujinty dauglabucm namy energiné klasé i§ E pakyla iki C arba B, o gyventojai uz
Sildyma moka bent 50% maZiau nei iki namo renovacijos. Iki 2021 mety pabaigos programos
léSomis Zarasy mieste yra uzbaigta modernizuoti 51 daugiabutis gyvenamas namas, i$ jy 5 namai
per 2021 metus, ir dar 2021 metais 5 daugiabudiuose gyvenamuosiuose namuose buvo uZbaigti
“darbai bei inicijuoti procesai statybos uzbaigimo aktams gauti. Siai dienai net $esiems ( ir Séliy a.
20) i3 minéty namy jau yra gauti statybos uZbaigimo aktai.

Atnaujinty (modernizuoty) namy skaiius

1

#2020 m. 2021 m.

2021 metais 4 daugiabudiy namy savininkai pritar¢ daugiabudiy atnaujinimui
(modernizavimui). Pateikus paraiskas buvo gautas LR aplinkos ministerijos Aplinkos projekty
valdymo agentiiros patvirtinimas, kad daugiabugiai namai pateko j daugiabué&iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) sarasa ir atitiko visus kriterijus. Visiems $iems namams $iuo metu yra rengiamos
Valstybés paramos sutartys. Jas pasirasius — bus vykdomi rangos darby, kartu su projektavimu
pirkimai, kuriy lalmeto_]al vykdys daugiabu€iy namy atnaujinimo (modern1zav1mo) darbus.

Taip pat 16-oje daugiabugiy namy vyko statybos darbai.
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3-jy daugiabu¢iy namy, rangos darby pirkimai nejvyko dél per maZos kainos. Todél nebuvo
gautas nei vienas tiekéjo pasililymas. Siuo metu rengiami dokumentai vykdyti pirkimus CPVIS
priemonémis.

- 2021 m. buvo suorganizuota 20 susirinkimy susijusiy su daugiabu¢iy namy atnaujinimu ir
modernizavimu. 2021 m. buvo pradéta rengti reikalinga dokumentacija ir pravedami susirinkimai
kvietiant gyventojus j 8 renovacijos jgyvendinimo etapg. ] jj jtraukta 4 namai.

Bendrovés darbuotojai deda daug pastangy ir laiko stengdamiesi gyventojams pateikti jau
atnayjinty (modernizuoty) namy- privalumus bei paskatinti dar neatnaujinty namy gyventojus
pritarti $ios programos jgyvendinimui. Jg jgyvendinant atsiranda galimybé spresti Zmoniy
socialines problemas maZinant jy saskaity uZ energinius resursus dydj, uztikrinti esminiy statinio
reikalavimy visumos i$laikymg daugiabu¢iuose namuose, gerinti vidaus patalpy temperatiirinio
reZimo sglygas, skatinti biisto savininkus racionaliai vartoti energija, taip pat prisidéti prie klimato
tarSos mazinimo bei aplinkos tausojimo, gerinti pastaty techning bukle bei estetinj miesto vaizda,
didinti nekilnojamo turto verte.

~ Bendrové paskutinius pora mety pradéjo aktyviai sifilyti bei teikti fiziniams ir juridiniams
asmenims statybos bei remonto darby paslaugas.

 Bendrové atlieka smulkius statybos ir remonto darbus ne tik i§ gyventojy surinkty
kaupiamyjy 13y, tadiau ir sutartiniais pagrindais. Tiesa geresniy rezultaty pasiekti sutrukdé
negeréjanti COVID-19 pandeminé situacija.

2021 metais atlikta darby uz 62092 Eur, 2020 metais uz 80481 Eur.

Statybos ir remonto darbai
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2020 m. 2021 m.

Dar viena i§ bendrovés veikly tai yra teikti nuosavybés ar patikéjimo teise valdomy
gyvenamyjy patalpy nuomos - administravimo paslaugas Zarasy rajono savivaldybés
administracijai, vadovaujantis Zarasy rajono savivaldybés biisto fondo ir socialinio biisto, kaip.
Zarasy rajono savivaldybés biisto fondo dalies, biisty nuomos administravimo paslaugy sutartimi,
sudaryta 2021 m. kovo 1 d. SR (6.68) -90 Bendrovei uz atliktas i§nuomoty rajono savivaldybés
biisto fondo ir socialinio biisto, kaip Zarasy rajono savivaldybés biisto fondo dalies, biisty nuomos
sutariy administravimo paslaugas mokama pagal jkainj - 3,75 Eur uZ vieng administruojama
sutartj su PVM (iki tol buvo paslaugos teikiamos pagal jkainj — 6,60 Eur). Ataskaitiniy mety
pradZioje Bendrové aptarnavo 214 o pabaigoje — 209 Zarasy rajono savivaldybei priklausanéius
socialinius biistus.

Vykdant 8ig veikla, ataskaitiniais metais gauta 9549 Eur pajamy, 2020 metais - 13882 Eur.
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Nepalsant visy kylancm sunkumq, minéta veikla labai svarbi Bendrovei, kadangi jos tikslas
yra i§saugoti savivaldybei priklausant] socialinj bistg ir teikti biisto nuomos paslaugas mazas
pajamas turintiems asmenims ir §eimoms. ,

2019 metais bendrové pradéjo teikti daugiabugiy namy laiptiniy valymo paslauga, paslaugos
kaina yra 0,10 Eur/ct uz'1 m2 buto naudingo ploto. Si paslauga teikiama ir toliau sékmingai
daugiabu¢iy namy gyventojams. Pastaraisiais metais stengiamasi, kad kuo daugiau namy
gyventojy pritarty ir pasirinkty §ig paslauga, nes esant COVID-19 situacijai, namy laiptinés yra ne
tik valomos nustatyty grafiku bet ir profilaktiskai kartas nuo karto dezinfekuojamos. Ataskaitiniais
metais uz valymo paslaugas surinkta 4203 Eur. _

Bendrové ir toliau stengiasi sékmingai uitikrinti vie$ojo naudojimo objekty prieiiﬁrq
pakrante_]e Yra jrengti jéjimo dury atrakinimui skirti pinigy surinkimo aparatal jrengta Siems
jrenginiams stebéti vaizdo stebé&jimo jranga. Valytom darbas organizuojamas taip, kad miesto
svediai ir lankytojai nepatirty nepatogumy ir buty uZtikrinti sanitariniai higienos normy
reikalavimai. Per 2021 metus i§ lankytojy buvo surinkta 1515 Eur, o 2020 metais — 1636 Eur.

2021 metais Bendrové i§laike visus svarbiausius jsipareigojimus. Pagrindiniai dokumentai,
suteikiantys i§samig informacija apie jmonés finansing veiklg yra 2021 m. balansas, pelno
(nuostoliy) ataskaita, finansiniy ataskaity aiskinamasis rastas. Siuose dokumentuose pateikta
informacija leidZia vertinti bei kontroliuoti jmonés finansing padétj bei laiku priimti racionalius
valdymo sprendimus.

2021 m. jsigyta ilgalaikio materialaus turto. Tai kompiutéris Leonovo Think Pad
E15G2156;15-1135G7/8/256GB- 935 Eur, vamzdZiy valymo jrenginys COBRA 22 Set su spiraliy
rink. REMS - 1182 Eur. ’ '

Veiklos rezultatai (Eur)

PAJAMOS 2021 metai 2020 metai

‘Pardavimo pajamos: 286296 302886

- administravimas (i§ gyventojy) 65001 64460

- administravimas (i§ jmoniy) - 7264 6013

- daugiabuéiy namy nuolatiné tech. prieZiiira 21931 22269

- nuomos administravimo mokestis 9549 13882

- finansinés paslaugos _ 2565 2993

- mokamos paslaugos 62092 80481

- prekyvietés pajamos 532 ° 647

- atlikti darbai kaupiamosiomis léSomis 57993 58403
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- administravimo mokestis ( renovacijos projekto 48692 42238
| igyvendinimui)
- pirties kasos jplaukos 438
-asignavimai pir&iai 2729
| -asignavimai vieSajam tualetui 4959 2479
-vie$ojo tualeto paslaugos 1515 1636
-laiptiniy valymas 4203 4218
Finansinés ir investicinés veiklos pajamos: 1323 1127
- delspinigiai, paltikanos 1323 1127

Pajamos

Mokamos paslaugos
23%

Administravimo
mokestis (renovacijos

Administravimas

27%

Techniné prieZitra

8%

Nuomos

administravimas

projekto 3%
igyvendnimui) Darbai i3 kaupiamuyjy
. 18% lédy
21%
SANAUDOS (Eur) 2021 metai 2020 metai

Pardavimo savikaina: 226019 233873
- pirkimai 23071 17435
- darbo uzmokestis 195777 208491
- soc. draudimas 3619 3927
- ilgalaikio turto nusidévéjimas 3552 4020
Veiklos sanaudos 142190 74684
- ilgalaikio turto nusidévéjimas 1355 1762
- kompiuteriy islaikymas 3058 3764
- darbo uZmokestis 34352 37627
- soc. drandimas 774 786

- komunalinés paslaugos, rySiai 3347 2881
- banko paslaugos 2396 1886
- kanceliarinés prekés 1824 1287
-atostoginiy kaupimai 2183 4126

- kitos sanaudos 5158 20287




- skoly sumaZéjimas 87722
-kitos veiklos mokes¢iai 21 278
Finansinés ir investicinés veiklos sanaudos: 871 7049
-baudy ir delspinigiy sgnaudos 20 7
- palikany sgnaudos 851 - 7042
2396 Sanaudos
4907 __ 3058_ 5158 3347
4393:Z\T\ L

= Pirkimai = Darbo uzmokestis Soc. draudimas
= llgalaikio turto nusidevéjimas = Kompiuteriy iSlaikymas Banko paslaugos
= Kitos sgnaudos = Komunalinés paslaugos

2021 metais nors ir esant sudétingai situacijai dél pandemijos COVID-19 bei Zenkliai
augant med¥iagy ir energetiniy resursy kainoms, bendrové stengési pasiekti kuo geresniy
finansiniy rezultaty. Bendrovés bendras mety nuostolis yra 81461Eur, o jvertinus beviltiskas
skolas tiek gyventojams, tiek jmonéms, skola siekia 87722 Eur, ko pasékoje atémus nuostolius
susidariusius dél beviltisky skoly, bendras 2021 mety finansinis rodiklis yra + 6261Eur.

Intensyvus darbas su skolininkais nesulétéjo ir 2021 metais. Per metus i3siysta net 411
raginimy, i§ jy 110 pakartotinai, o 29 skolininkams teko kartoti raginimus po 3,4,5 kartus. Gave
raginimus gera valia sumokéjo 13 067,52 Eur. Teismui pateikti 29 ieskiniai bendrai 2 929,02 Eur
sumai. Vykdant priimtus teismo. sprendimus, atsiskaité 16 skolininky, jimokédami 1 620,17 Eur.
Pagal anks$¢iau antstoliams perduotas vykdyti bylas i$ieskota 3 646,55 Eur. Vykdant pasiralytas
sutartis dél skoly graZinimo dalimis, jmokéta 3 476,34 Eur. 2021 mety geguZés 4 dieng bendrove
pasira$é sutartj su skolas i§ieskangia UAB ,,Teisé ir konsultacijos* , pagalbai iieskant skolas i¥
iSvykusiy j kitas valstybes ar nedeklaravusiy gyvenamosios vietos skolininky. I§ tokiy 2 skolininky
iSieskota 572,32 Eur, 3 skolininkai moka dalimis ir jau jmokéjo 500,00 Eur. -

2020 mety gruodZio 31 dienos biiklei skola buvo jau 135 437,20 Eur;

2021 mety gruodZio 31 dienos buklei gyventojy jsiskolinimai buvo 132 194,08 Eur.

- Keliami 2021 metams uZdaviniai (veiklos vertinimo rodikliai) yra pasiekti dalinai. 100%
yra pasiektas rodiklis, kad per 2021 metus pajamy uZ administravimo paslaugas i§ gyventojy biity
surinkta ne maZiau kaip 65000 Eur. Faktas yra - 65001 Eur. Rodiklis, kad per 2021 metus pajamy
uZ techninés prieZiliros paslaugas i§ gyventojy biity surinkta ne maziau kaip 25000 Eur yra
jvykdytas 88%. Faktas yra 21931Eur. Rodiklis, kad ne maZiau kaip 95% rangos darby (dél
daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo)) biity uZbaigti ir namai priduoti laikantis
sutartyse nustatyty terminy yra pasiektas 80%. Tai atsitiko dél objektyviy nuo UAB ,Zarasy
bistas“ nepriklausaniy prieZas¢iy, nes dél COVID-19 pandemijos apribojimy bei medZiagy
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tiekimo sutrikimy, darbo jégos trukumo, rangovai nesugebéjo laiku atlikti darby pagal sutartinius
.{sipareigojimus, todél 2021 metais vienam namui i¥ penkiy uzbaigty namy teko minimaliai pratesti
sutartj.
- Ateinanéiy mety Bendrovés veiklos planai ir prognozés yra glaudZiai susije su finansine ir
ekonomine situacija Lietuvoje, teisés akty pasikeitimy jgyvendinimu.

2022 m. planuojame daugiau démesio skirti atnaujinamy daugiabu¢iy namy darby ir
rengiamy projekty kokybei. 2022 metais planuojame pilnai renovuoti 12 namy bei toliau testi
pradétus renovacijos darbus gyvenamuosiuose namuose. Sickiant tai jgyvendinti, numatoma
padidinti Bendrovés organizuojamy buty ir kity patalpy savininky susirinkimy kiekj, glaudziau
bendradarbiauti su paslaugy gavéjais bei nuolatos skatinti rlipintis turimu turtu, tuo paciu jtraukti
kuo daugiau daugiabuéiy gyvenamyjy namy, kuriy ir techniné baklé yra prasta ir juose yra didelis
skolininky procentas nuo bendro gyventojy skaitiaus, batina sukurti rémimo fonda, skiriant
graZintinas j biudZzetg léSas UAB ,,Zarasy biistas® ir jpareigojant bendrove sudaryti su skolininkais
sutartis, apmokety jsiskolinimy graZzinimui.

Siekiant kuo efektyvesnés bendrovés veiklos ir nuostoliy maZinimo, vieni i§ pagrindiniy
tiksly yra — Gikinés komercinés veiklos vykdymas racionaliai ir efektyviai naudojant bendrovei
priklausantj nematerialyjj, materialyjj ir finansinj turtg, siekti maksimalaus bendrovés veiklos
rentabilumo, gauti pajamy ir pelno, kad biity patenkinti akcininky turtiniai interesai. Bendrove
daug mety vykdo ta padia veiklg ir turi sukaupusi didele patirtj paslaugy, susijusiy su daugiabugiy:
namy bendrosios dalinés nuosavybés administravimu, prieZiiira ir remontu.

Siekiant pasiekti kuo geresniy Bendrovés 2022 mety veiklos rezultaty, pagrindiniai
veiksmai buty sekantys: teikiamy paslaugy kokybés didinimas, naujy paslaugy rii§iy klientams
pasiiila, darbo jrangos atnaujinimas, gerinti aptarnavimo kokybe, uZtikrinti paslaugy testinuma ir
patikimumg, tobulinti vidinius veiklos, komunikavimo su gyventojais procesus.

Tikslu gerinti bendrovés finansing bikle ir ieSkant papildomy pajamy Saltiniy batina
inicijuoti kity netipiniy veikly jdiegima ir pasiiila tiek miesto, tiek rajono gyventojams. Prie tokiy
veikly kuriuose jau miisy bendrové yra padariusi pirmus Zingsnius galima jvardinti dalyvavima
energetikos ministerijos remiamoje programoje maisto gamybai daugiabudiuose namuose
naudojamy suskystinty naftos dujy baliony keitimo | kitus alternatyvius energijos Zaltinius,
elektrofiziniy elektros instaliacijos bei Zaibosaugos jrenginiy matavimy, laiptiniy ir kity bendro
naudojimo patalpy valymo, dezinfekavimo tiek fiziniams, tiek juridiniams asmenims paslaugy
teikimas. Numatoma pasitilyti ir naujy paslaugy miesto ir rajono gyventojams, tarp kuriy biity .
teikiamos avarinio dury atrakinimo, perkraustymo, patalpy i$valymo, langy, dury montavimo,
reguliavimo, teritorijy ir kiemy nuo ¥iuksliy sutvarkymo ir kity rajono. gyventojams aktualiy ir
biitiny paslaugy teikimo. Artimiausioje perspektyvoje siekti, kad statybinés remonto, santechninés
ir elektros instaliacijos remonto bei avarijy Salinimo paslaugas biity galima pasitilyti ir Zarasy
rajono senifinijy eksploatuojamuose objektuose bei inZinieriniuose tinkluose bei inicijuoti
pokygius, kad netolimoje ateityje teritorijos, kiemai, takai, Zeldiniai 3alia administruojamy namy
biity prizifirimi ir tvarkomi namy administratoriaus tam pasitelkiant papildomus darbuotojus bei
isigyjant spec. technikos ir jrangos.

Bendrové savo veikloje siekia ugdyti ir tinkamus bei efektyvius bendrovés darbuotojy
tarpusavio ry$ius, pagarbius tarpusavio santykius ir santykius su klientais, uZsakovais, kitais
asmenimis, didinti Bendrovés autoritetg visuomenéje. Siekti uztikrinti, kad Bendrovés veikla biity
atsakinga, patikima, nekelty abejoniy visuomenei dél jos teisétumo ir nesaliskumo, kad darbuotojai
tinkamai atlikty savo pareigas.

Laikinai einantis direktoriaus pareigas
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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB ,, Zarasy biistas™ akcininfoui (-ams)

Isvada dél finansiniy ataskaity audito

Nuomoné

Mes atlikome UAB ,,Zarasy biistas* jmonés (teliau — Imonés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2022 m. gruodzio 31 d.
balansas ir ta dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita, ai$kinamasis rastas, jskaitant reik8mingy apskaitos
metody santrauka, audity.

Musy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atZvilgiais teisingai pateikia [monés 2022 m. gruodZio
31 d. finansing padétj ir ta diena pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés
standartus.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Audita atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Miisy atsakomybé pagal §iuos standartus i$samiai
apibiidinta §ios ivados skyriuje ,, Auditoriaus atsakomyb¢ uZ finansiniy ataskaity audita*. Mes esame nepriklausomi nuo
Imonés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos iSleistg Tarptautinj bubalteriy profesionaly etikos kodeksg
(iskaitant Tarptautinius nepriklausomumo reikalavimus) (toliau — TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy
ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos
reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes tikime, kad
musy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami misy nuomonei pagrjsti.

Kita informacija

Kitg informacijg sudaro informacija, pateikta [ronés metiniame prancSime, tadiau ji neapima finansiniy ataskaity ir misy
auditoriaus i§vados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uZ kitos informacijos pateikima.

Miisy nuomoné¢ apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios formos utikrinimo
iSvados apie jg, i3skyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant finansiniy ataskaity auditg, misy atsakomybe yra perskaityti kitg informacija ir apsvarstyti, ar yra reikdmingy
neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése alaskaitose, arba misy Zinioms, pagrjstoms atliktu auditu, ir ar ji yrakitaip
reik8mingai iskraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu pastebime reik3mingg kitos informacijos iSkraipymg, mes turime
atskleisti §j fakta. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar [monés metiniame pranesime pateikta finansin¢ informacija atitinka ty paciy finansiniy
mety finansines ataskaitas bei ar metinis pranesimas buvo parengtas laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Miisy nuo-
mone, pagrista finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu, visais reikSmingais atZvilgiais:

+  [monés metiniame pranesime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty pa&iy finansiniy mety finansiniy ataskaity
duomenis; ir
*  Imonés metinis pranesimas buvo parengtas laikantis LR jmoniy atskaitomybes jstatymo reikalavimy.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uZ finansines ataskaitas

Vadovybe yra atsakinga uZ $iy finansiniy ataskaity parengimg ir teisingg pateikimg pagal Lietuvos finansings atska.ito-
mybés standartus, ir tokia vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra biitina finansinéms ataskaitoms parengti be
reikSmingy i¥kraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti monés gebéj img testi veikla ir atskleisti (je? biitina) dalyk}ls,
susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, i§skyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina

likviduoti Jmong ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo priZitréti [monés finansiniy ataskaity rengimo procesg.
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Auditoriaus atsakomybé u¥ finansiniy ataskaity audity

Miisy tikslas yra gauti pakankamg uztikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reik§mingai iskraipytos
dél apgaulés ar klaidos, ir isleisti auditoriaus i3vadg, kurioje pateikiama miisy muomoné. Pakankamas uztikrinimas — taj
auksto lygio uZtikrinimas, o ne garantija, kad reik§mingg iskraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita,
kuris atlieckamas pagal TAS. I8kraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reik§mingais, jeigu galima
pagristai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems
remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémeés profesinio skepticizmo prin-
cipo. Mes taip pat:

*  Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reik§mingo igkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika, suplanavome
ir atlikome procediiras kaip atsaky | tokig rizika ir surinkome pakankamy tinkamy audito jrodymy miisy nuomonei
pagristi. Reikdmingo iskraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reik¥mingo iSkraipymo dél klaidy
neaptikimo rizika, nes apgaule gali bati suk&iavimas, klastojimas, ty&inis praleidimas, klaidingas aiskinimas arba
vidaus kontroliy nepaisymas.

*  Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkregiomis aplinkybémis tinkamas au-
dito procediiras, o ne tam, kad galétume pareikti nuomone apie Imonés vidaus kontrolés veiksminguma.

*  |vertinome taikomy apskaitos metody tinkamumg ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagristums.

®  Padaréme i§vadg dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais
jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar salygomis susijes reik§mingas neapibréztumas, dél kurio gali kilti reik¥mingy
abejoniy dél [monés gebéjimo testi veiklg. Jeigu padarome i3vada, kad toks reik§mingas neapibré#tumas epzistuoja,
auditoriaus i$vadoje privalome atkreipti démesj  susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy
atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomong. Milsy i$vados pagristos audito jrodymais, kuriuos surin-
kome iki auditoriaus i§vados datos. Tadiau, basimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad [moné negalés toliau testi savo
veiklos.

e Ivertinome bendrg finansiniy ataskaity pateikima, struktiira ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar finansinése
ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo koncepcijg.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdymg atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laika bei
reik8mingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatéme audito metu.

Vilnius, 2023 m. kovo 29 d.

UAB Apskaitos ir mokes¢iy konsultacijos
Audito jmonés pazyméjimo Nr. 001505

Atsakingas auditotius
Dainius Vaigekonis
Auditoriaus pazymejimo Nr. 310



UZDAROJI AKCINE BENDROVE
»ZARASU BUSTAS

PATVIRTINTA

Zarasy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus
2023 m. balandzio 1/ d.
jsakyru Nr. {(é_ ) E/ A0

2022 METY METINIS PRANESIMAS

. 2023 m. kovomén. 22d. Nr. S-306

1. INFORMACLJA APIE BENDROVE

UZdaroji akciné bendrove ,,Zarasy biistas® (toliau — Bendrové) jsteigta pertvarkius Zarasy
rajono savivaldybés Buty Gikio jmone. _.

Bendrové jregistruota 2010 m. sausio 22 d. Valstybés jmonés Registry centre, rejestro Nr.
120740. Bendrovés kodas 187801768, PVM mokétojo kodas LT 878017610.

Bendrovés veikla - administruoti daugiabutiy gyvenamujy namy bendraja nuosavybe,
vykdyti daugiabudiy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés techning prieZifira, bei kitg su
daugiabu¢iy gyvenamuyjy namy bendrosios nuosavybés administravimu ir technine prieZitira susijusig
veikla.

Bendrovés misija - teikti kokybidkas, gyventojy lukescius atitinkandias buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo paslaugas.

Bendrovés vizija - biiti vieniems i§ geriausiy pasirinkimy esamiems ir biisimiems klientams,
teikiant daugiabudiy namy bendrosios nuosavybés administravimo, techninés ir inZinieriniy sistemy
prieZiliros, statybos bei remonto ir kitas paslaugas.

Bendrové yra ribotos civilinés atsakomybeés juridinis asmuo. Istatinis kapitalas yra padalytas
i akcijas. Ji veikia vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos
akeiniy bendroviy jstatymu, Bendrovés jstatais ir kitais Lietuvos Respublikoje galiojanéiais teises
aktais,

Istatinis kapitalas 2022 m. gruod#io 31 d. 129972,48 Eur. Jis padalytas | 4488 paprastgsias
vardines akcijas. Visos Bendrovés akcijos priklauso Zarasy rajono savivaldybei. Akcijy valdytojas
yra Zarasy rajono savibaldybés administracijos direktorius.

Bendroveés vykdoma veikla apima Zarasy rajong (Zarasy miestas ir Zarasy senifinija, Degu¢iy
senilinija, Dusety senifinija, Imbrado senifinija, Suvieko senitinija, Turmanto senifinija). Siekiant kuo
efektyvesnés bendrovés veiklos ir kuo mazZesniy nuostoliy 2022 metais vieni i$ tiksly buvo — tikinés
komercinés veiklos vykdymas racionaliai ir efektyviai naudojant Bendrovei priklausantj
nematerialyjj, materialyjj ir finansinj turtg, siekiant maksimalaus bendroveés veiklos rentabilumo, kad
blity patenkinti akcininky turtiniai interesai. Bendrové daug mety vykdo tg padig veikly ir turi
sukaupusi didele patirtj paslaugy, susijusiy su daugiabugiy namy bendrosios dalinés nuosavybés
administravimu, prieZitira ir remontu,

Vienas i§ pagrindiniy Bendrovés tiksly - u#tikrinti priZitirimy namy saugumg, patikimuma,
energinj efektyvumg didinandiy programny ir projekty rengimag ir igyvendinimg. Sj tikslg Bendrové
igyvendina grieZtai laikydamasi teisés akty, darby vykdymo procediiry, stebédama namy techning
bikle, 3alindama nustatytas neatitiktis, tobulindama eksploatavimo proceso valdyma, techninés
prieiliros darby organizavimg, uZtikrindama reikiamg pasirengima avarijy atvejais bei organizuoja
operatyvy ir savalaikj defekty bei avarijy 3alinima ( tai yra utikrinamas budéjimas 24/7), tirdama ir
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analizuodama sutrikimus, planuodama bei igyvendindama atitinkamas prevencines priemones,
rengdama susirinkimus su daugiabudiy namy gyventojais, iSlaikydama teikiamus darbuotojus,
uZtikrindama tinkama jy kompetencija.

2. BENDROVES VEIKLA
2.1. DAUGIABUCIY NAMU PRIEZIDRA

Daugiabuciy namy prieziiira iflieka svarbiausia Bendrovés veiklos sritimi. Pagrindinis
uzdavinys vykdant Sig veikla yra administruoti namo bendrojo naudojimo objektus ~ uztikrinti jy
prieZilirg pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus,
igyvendinti namo buty ir kity patalpy savininky su bendraja nuosavybe susijusius sprendimus ir
pavedimus, jiems atstovaujant. Siekiant kuo glaudesnio ir objektyvesnio bendravimo ir sprendimy
priémimo d¢l daugiabugiy namy bendro naudojimo objekty statybiniy, infinieriniy tinkly ar kity
sri¢iy remonto darby yra organizuojami susirinkimai, rengiami nuotoliniai balsavimai, atlieckamos
gyventojy apklausos. Tuo tikslu kiekvieno daugiabugio gyvenamojo namo laiptinéje buvo jrengtos
namo administratoriaus paSto déZutés | kurias namo gyventojai gali pateikti savo atsiliepimus,
praSymus ar balsavimo biuletenius. Per 2022 metus buvo suorganizuoti ir pravesti tiek gyvai, tiek
nuotoliniu biidu 19 susirinkimy su gyventojais dél ivairiy remonto darby organizavimo, dél naujy
paslaugy pasitilymo, dél gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo) eigos pristatymo ir
aptarimo. Dar mety bégyje buvo suorganizuota 18 susitikimy su daugiabutiy gy venamyjy namy
gyventojais dél einamy buitiniy problemy sprendimo iskylan¢iy tarp namo gvyventojy, pageidaujant
patiems gyventojams dél varos palaikymo bendro naudojimo patalpose ir higienos bei sanitariniy
normy uZtikrinimo jose.

2.1.1. BENDRO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRAVIMAS

lgyvendindami savo pagrindinj uZdavinj, pasiripinome, kad kiekvienam Bendrovés
administrucjamam daugiabudiui namui biity ivertinta daugiabudio namo gaisriné sauga, o namo
patalpy biiklé tenkinty higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimus,

2019 m. rugséjo 20 d. Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
96.28E) 1-3155 ,,Dél buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés administravimo
pratgsimo® buvo pratgstas Bendrovei administratoriaus paskyrimas penkeriy mety laikotarpiui.

Bendrové administruoja 137 daugiabudius namus, kuriy bendras plotas yra daugiau nei
152000,00 kv.m. ir juose yra daugiau nei 2540 buty. 2022 metais miisy Bendrovés administravimo
paslaugy atsisaké 2 daugiabuéiai gyvenamieji namai kaimiskose vietovése, o 2-jy daugiabugiy namy
gyventojai i8reidké pageidavimus, kad jy namy administratoriumi biity paskirtas (atrinktas) UAB
wlarasy bistas”.

§
Administrucjamy namy skaiélaus pakeitimal (vnt.) §
E
E

i

H

»2021m, w2022 m,



‘ Daugiabuéiy gyvenamuyjy namy bendrosios nuosavybés administravimo tarifas Eur u¥ m2 be
PVM yra:
- daugiabudiuose namuose, kuriy plotas iki 1000 kv.m. - 0,062 Eur;
- daugiabugiuose namuose, kuriy plotas nuo 1000kv.m. iki 3000 kv.m. — 0,044 Eur.

Ataskaitiniais metais surinkta 73035 Eur administravimo mokestio, 2021 metais — 72265
Eur.

Administravimas (Eur)

73035
2022 m,
PESNETI R | ;
; 72265
2021 m. f

2.1.2. NAMO TECHNINES PRIEZIUROS ORGANIZAVIMAS IR VYKDYMAS

Daugiabudiy namy techniné prieZilira — viena i§ pagrindiniy Bendrovés funkcijy ir yra
neatskiriama administravimo dalis. Bendrové teikia namo techninés prieZitiros ir kitas su namo
bendrojo naudojimo objekty prieZifira, naudojimu ir atnaujinimu susijusias paslaugas, jeigu iy
paslaugy sgmatai ir tarifui pritaria patalpy savininkai.

Atliekant daugiabudiy namy techning prieZiiirg, pagrindiniai Bendrovés tikslai yra laiku
pastebéti, teisingai jvertinti ir likviduoti atsiradusius statybiniy konstrukcijy defektus, profilaktinémis
priemonémis saugoti statinius ir jy konstrukcijas nuo ankstyvojo susidévéjimo. Bendrové $ig veiklg
vykdo vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, LR Statybos jstatymu ir kitais teisés aktais.

Bendrovés darbuotojai organjzuoja ir atlicka pastaty bendrojo naudojimo objekty
privalomasias apZitiras, jas jformina atitinkamais aktais, pagal kuriuos organizuoja smulkiy defekty
Salinimo darbus. Pasibaigus kirenimo sezonui, atlikta visy administruojamy pastaty kasmetiné
apZiira. Pastatams be patogumy — organizuotos bei jvykdytos prieSgaisrinés apZiiiros kartu su Zarasy
prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos atstovais. Kiekvienam administruojamam daugiabudiui namui
buvo organizuotos namo, atskiry jo konstrukeijy ir inZinerinés jrangos apZiiiros, parengtos bei
pristatytos kasmetinés nuveikty darby bei 1é3y panaudojimo ataskaitos. Pagal grafikg pildomi
gyvenamuyjy namy techninés prieZitiros Zurnalai, energetiniai pasai, planuojami apZitiros metu rasty
defekty Salinimo grafikai ir t.t.

Nuo 2019 m. kovo 1 d. buvo nustatyti nauji daugiabu&iy gyvenamyjy namy techninés
prieZitiros tarifai. Tarifas Zenkliai sumaZéjo. Ataskaitiniais metais surinkta 22395 Eur, tai beveik 500
eury daugiau nei 2021 metais.



Techniné priefitira (Eur)

21831

22395

w2021 m. =« 2022 m.

Per 2022 metus atliktos 564 eilinés gyvenamujy namy apZitiros, kuriy metu nustatyta vir§ 318
defekty bei tritkumy, kurie ufiksuoti gyvenamyjy namy techninés prieZifiros urnaluose. Parengti
48 daugiabutiy namy bendro naudojimo metiniai ir ilgalaikiai darby planai. Atliktos visy namy
kasmetinés techninés apZitiros. Per metus uZregistruoti 593 santechniniai i¥kvietimai, tai beveik 4 %
maziau nei 2021 metais (i§ jy 296 kanalizacijos avarijy 3alinimai), 297 kartus buvo atliekami
kanalizacijos, $alto vandens ir lietaus nuoteky vamzdyny remontai bei profilaktika, t. y. 5,1 % maZiau
nei 2021 metais .197 kartus fiksuotas elektriko iskvietimas avarijy bei gedimy Salinimui, t. y. 10,8 %
maziau nei 2021 metais. 2022 metais 65 objektams atlikti jvair(s statybiniai remonto darbai ir tai yra
24,6 % daugiau nei 2021 metais.

2022 m. atlikty darby paskirstymas
Kity defekty

falinimas
8%

Elektros darbai
23%

Santechniniai
darbai
69%

2.1.3.  BUTY IR KITY PATALPY SAVININKU LESU, SKIRIAMU NAMUI
(STATINIUI) ATNAUJINTE, KAUPIMAS

2015 m. balandZio 15 d. Aplinkos ministerija parengé bei patvirtino bu;t% ir kitt_,; Ratalp};
savininky 168y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezitiros reikalavimus, kaupimo, dyd#o apskaidiavimo, sukaupty 168y apsaugos tvarkos apra$a.



Nesant sukaupty 1ésy, labai sudétinga organizuoti namo remonto darbus. Juk u¥ atliktus
darbus reikia atsiskaityti i§ karto, o ne kiekvieno buto savininkas jstengia sumokeéti didesne suma.
Mingtos léSos pagal Siandien patvirtintgjg tvarkg yra kaupiamos, atsizvelgus | namo fizine ir energine
biiklg, konkretiems bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darbams, kuriuos numato
Bendrove rengdama ilgalaikj namo atnaujinimo plana. §j plang ir pagal ji apskaidiuots ménesinés
kaupiamosios jmokos dydj tvirtina buty ir kity patalpy savininkai. Per tg laika, iki Bendrovés
administruojamy namy patalpy savininkai patvirtins planus, kaupiama minimalaus dyd¥o jmoka —
nuo 0,03 iki 0,05 Eur uZ kvadratinj metrg (priklausomai nuo namo dydzio).

Ataskaitiniy mety pabaigai kaupiamyjy 1e8y likutis ~ 57817 Eur, praéjusiy mety pabaigai ~
65375 Eur.

Buty savininky sukauptos léfos ypatingai naudingos skubiems, neplanuotiems namo
konstrukeijy ir inZinerinés jrangos defektams ir gedimams 3alinti, avarijoms likviduoti. Siy lesy
panaudojimg Bendrové grindZia rangos darby ir paslaugy pirkimo sutartimis, darby atlikimo aktais ir
kitais mokestiniais dokumentais,

2.2. DAUGIABUCIY NAMY ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROGRAMU
IGYVENDINIMAS

Siekiant efektyvesnio energijos vartojimo ir Zarasy rajono savivaldybei suradus galimybe
skirti finansine parama, buvo toliau tesiama Energinio efektyvumo didinimo Zarasy daugiabugiuose
pastatuose programa ,Zarasy EnerVizija“, kuri 2022 metais yra uzbaigta. Bendrové, kaip paskirta
programos jgyvendinimo administratoriumi atliko visus veiksmus, susijusius su programos ir
parengty investiciniy plany jgyvendinimu: skolinasi 163y i¥ kredito jstaigy, parengia ekonominj
pagrindimg lé8y poreikini gaunamam i% savivaldybés biud¥eto einamiems kalendoriniams metams,
naudodamiesi Centrinés perkandiosios: organizacijos parengtu elektroniniu katalogu, organizuoja
rangos darby (jskaitant projektavimo darbus), statybos techninés prieZifiros paslaugy pirkimus,
atlicka atnaujinty (modemizuoty) daugiabu¢iy namy energetinio naudingumo sertifikavima,
organizuoja ir priZiiiri statybos darbus ir jy kokybg, Bendrové, kaip programos jgyvendinimo
administratorius i¥samiai informuoja biisto savininkus apie programag, biisto savininkams nusprendus
igyvendinti papildomas energetinio efektyvumo didinimo priemones, nejtrauktas j investicijy planus,
organizuoja §iy investiciniy plany patikslinimg, nebloginant planucjamy pasiekti energetinio
efektyvumo rezultaty, organizuoja investiciniy plany jgyvendinimg ir juos jgyvendina. Atnaujinty
daugiabu¢iy namy energiné klasé i§ E pakyla iki C arba B, o gyventojai u2 §ildyma moka bent 50%
maZiau nei iki namo renovacijos. 2022 mety liepos 8 dienos Zarasy rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T-116 buvo patvirtinta Energetinio efektyvumo didinimo Zarasy rajono savivaldybés
daugiabu¢iuose gyvenamuosiuose namuose programa ir §ios programos administravimg ir toliau
pavedama vykdyti Bendrovei.. Iki 2022 mety pabaigos $iy programy léSomis Zarasy mieste yra
uzbaigta modernizuoti 64 daugiabudiai gyvenamieji namai, i ju 13 namy per 2022 metus, ir dar 2022
metais 11 daugiabutiy gyvenamyjy namy buvo vykdomi atnaujinimo (modernizavimo) darbai. Siai
dienai vienam i§ minéty namy jau yra gautas statybos uzbaigimo aktas,



Atnaujinty (modernizuoty) namy skaidius

2022 metais 4 daugiabudiy namy savininkai pritaré  dangiabudiy atnaujinimui
(modernizavimui). Pateikus paraiskas buvo gautas LR aplinkos ministerijos Aplinkos projekty
valdymo agentiros patvirtinimas, kad daugiabudiai namai pateko i daugiabudiy namy atnaujinimo (
modernizavimo) sara¥q ir atitiko visus kriterijus. Visiems Siems namams buvo vykdomi rangos darby,
kartu su projektavimu pirkimai, tadiau rangovai dél per maZos kainos pirkimuose net nedalyvavo.
2022 metais ir $iais metais yra rengiami papildomai susirinkimai su gyventojais dé¢l pritarimo
investiciniy plany korekcijai ir gavus gyventojy pritarima yra sudaromos sutartys su investiciniy
plany rengéjais dél korekeijos atlikimo. -

2022 m. buvo suorganizuoti 6 susirinkimai susij¢ su daugiabu¢iy namy atnaujinimy ir
modernizavimu. 2022 m. buvo pradéta rengti reikalinga dokumentacija ir pravedami susirinkimai
kvietiant gyventojus j 9 renovacijos jgyvendinimo etapg. | ji jtraukta 11 namy,.

Bendrovés darbuotojai deda daug pastangy ir laiko stengdamiesi gyventojams pateikti jau
atnaujinty (modernizuoty) namy privalumus bei paskatinti dar neatnaujinty namy gyventojus pritarti
Sios programos jgyvendinimui. Ja jgyvendinant atsiranda galimybé spresti Zmoniy socialines
problemas maZinant jy saskaity uZ energinius resursus dydj, uZtikrinti esminiy statinio reikalavimy
visumos i8laikyma daugiabudiuose namuose, gerinti vidaus patalpy temperatirinio reZimo sglygas,
skatinti biisto savininkus racionaliai vartoti energija, taip pat prisidéti prie klimato tarfos mainimo
bei aplinkos tausojimo, gerinti pastaty technine buklg bei estetinj miesto vaizda, didinti nekilnojamo
turto verte.

2.3. PAPILDOMOS VEIKLOS

2.3.1. PAPILDOMU STATYBOS REMONTO DARBY ORGANIZAVIMAS IR
VYKDYMAS

Bendrove 2022 metais pagal gyventojy pradymus i3 individualiy ir kaupiamyjy lédy atliko 4
daugiabuiy gyvenamuyjy namy laiptiniy remontus. Taip pat s¢kmingai vykdéme smulkius statybos ir
remonto darbus ne tik i§ gyventojy surinkty kaupiamyjy 163y, tadiau ir sutartiniais pagrindais. 2022
metais buvo atlikta daugiau nei 50 jvairiy statybiniy remonto darby nesusijusiy su daugiabudiy
gyvenamyjy namy prieZilira bei aptarnavimu. Sie darbai atlikti ne tik gyventojams, bet ir
biudZetinéms jstaigoms, verslo klientams, nevyriausybinéms organizacijoms, bei kitiems subjektams.

Bendrove paskutinius porg mety pradéjo aktyviai sitilyti bei teikti fiziniams ir juridiniams
asmenims statybos bei remonto darby paslaugas. 2022 metais Bendrové pasiiilé ir atliko statybiniy
remonto, santechniniy ir elektros instaliacijos remonto bei avarijy $alinimo paslaugy Jau ir daugelyje
Zarasy rajono seniiinijy eksploatuojamuose objektuose bei inZinieriniuose tinkluose. Zenkliai buvo



prisidéta jrengiant patalpas Salako senitinijoje ir jas pritaikant gyventojams pasitraukusiems i¥ karo

kentiantios Ukrainos. Sumontuoti irZinieriniai vandentiekio ir santechnikos tinklai, naujai
sumontuota elektros instaliacija naujos buitinés technikos pajungimui. Buvo tvarkomi ir priZifirimi
maZosios infrastuktiiros objektai Zarasy miesto senilinijos teritorijoje.

2021 metais atlikta darby uZ 62092 Fur, o 2022 metais uZ 132136 Eur.

Statybos ir remonto darbai (Eur)
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2.3.2. SOCIALINIO BUSTO NUOMOS ADMINISTRAVIMO PASLAUGOS
IGYVENDINIMAS

Dar viena i§ Bendrovés veikly tai yra teikti nuosavybés ar patikéjimo teise valdomy
gyvenamuyjy patalpy nuomos administravimo paslaugas Zarasy rajono savivaldybés administracijai,
vadovaujantis Zarasy rajono savivaldybés biisto fondo ir socialinio biisto, kaip Zarasy rajono
savivaldybés biisto fondo dalies, biisty nuomos administravimo paslaugu sutartimi, sudaryta 2021 m.
kovo 1d. SR (6.68) -90 Bendrovei uz atliktas iSnuomoty rajono savivaldybés biisto fondo ir socialinio
biisto, kaip Zarasy rajono savivaldybés biisto fondo dalies, bisty nuomos sutardiy administravimo
paslaugas mokama pagal jkainj - 3,75 Eur u vieng administruojama sutartj su PVM (iki tol buvo
paslaugos teikiamos pagal jkainj — 6,60 Eur). Ataskaitiniy mety pabaigoje Bendrové aptarnavo 205
Zarasy rajono savivaldybei priklausandius socialinius biistus.

Vykdant $ig veikla, ataskaitiniais metais gauta 7652 Eur pajamy, 2021 metais - 9549 Eur.
SumaZéjimas jvyko dél sumazéjusio aptarnaujamy buty kiekio bei sumaZéjusio paslaugos jkainio.
Nepaisant pasitaikandiy i83ikiy ir i§ to kylan¢iy problemy, minéta veikla labai svarbi miisy
Bendrovei, kadangi pagrindinis tikslas yra priZitiréti ir kiek geriau i8laikyti savivaldybei priklausantj
socialinj biista ir teikti blisto nuomos paslaugas mazas pajamas turintiems asmenims ir jy Seimy
nariams,



Socialinio biisto nuoma (Eur)
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2.3.3. LAIPTINIY PRIEZIOROS IR VALYMO PASLAUGU TEIKIMAS

2019 metais Bendrové pradéjo teikti daugiabudiy namy laiptiniy valymo paslauga, paslaugos
kaina yra nuo 0,10 iki 0,15 eur/ct u# 1 m2 buto naudingo ploto. Si paslauga teikiama ir toliau
sékmingai daugiabutiy namy gyventojams. Pastaraisiais metais stengiamasi, kad kuo daugiau namy
gyventojy pritarty ir pasirinkty 3ig paslauga, nes esant sudétingesnei (pandéminei) situacijai, namy
laiptinés yra ne tik valomos nustatyty grafiku bet ir profilaktiskai kartas nuo karto dezinfekuojamos.
Ataskaitiniais metais uZ valymo paslaugas surinkta 6028 Eur. Per 2022 metus papildomai pradétos
valyti dar 8-ios daugiabugiy gyvenamuyjy namy laiptinés.

Daugiabutiy namy laiptiniy valymas (vat.)

1 3 3 7 S 11 13 15 17

B2022m. ®2021m.

2.34. VIESUJU OBJEKTU, ERDVIU EKSPLOATAVIMO, AMINISTRAVIMO
PASLAUGU IGYVENDINIMAS

Bendrové ir toliau stengiasi sékmingai wtikrinti vieSojo naudojimo objekty prieZiirg.
Nemazai tenka skirti laiko bei 168y priZifirint vie$uosius tualetus prie apZvalgos rato Zaraso eZero
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pakrantéje. Yra jrengti jéjimo dury atrakinimui skirti pinigy surinkimo aparatai, jrengta ¥iems
irenginiams stebéti vaizdo stebéjimo jranga. Valytojy darbas organizuojamas taip, kad miesto sve&iai
ir lankytojai nepatirty nepatogumy ir bty uftikrinti sanitariniai higienos normy reikalavimai. Per
2022 metus i¥ lankytojy buvo surinkta 1665 Eur, 0 2021 metais — 1515 Eur. 2022 metais Bendrove
priziliréjo ir aptarnavo dar du vieso naudojimo tualetus Zaraso eero didZiojoje saloje ir prie
Zarasaitio eZero vasaros baseino. Siy tualety paslaugos gyventojams ir miesto svediams buvo
teikiamos nemokamai. Buvo tvarkomi ir priZitirimi maZosios infrastuktiiros objektai Zarasy miesto
senilinijos teritorijoje. Taip pat buvo tvarkoma ir administruojama Zarasy miesto prekyvieté, esanti
Pakalnés gatvéje Zarasy mieste. Uz naudojimgsi $ia prekyviete mokeséio tarifas yra nepasikeites nuo
2014 mety lapkritio ménesio, kai buvo patvirtintas savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-210. 2022
metais i prekeiviy buvo surinkta 417 Bur.

Bendrové ir toliau sekmingai dalyvavo jvairiy programy jgyvendinime bei pasidlant naujy
paslaugy gyventojams, taip siekiant finansines grazos Bendrovei. 2022 metais dalyvavome
energetikos ministerijos remiamoje programoje maisto gamybai daugiabudiuose namuose naudojamy
suskystinty naftos dujy baliony keitimo | kitus alternatyvius energijos Saltinius. Net 8 daugiabudivose
gyvenamuosiuose namuose buvo atnagjinta bendro naudojimo elektros instaliacija, modernizuoti
gyventojy apskaitos skydai, j btus jvesti jvadai elektros virykliy maisto ruo§imui prisijungimui.

3. UKINE ~ FINANSINE VEIKLA

2022 metais Bendrové islaiké visus svarbiausius isipareigojimus. Pagrindiniai dokumentai,
suteikiantys i¥samig informacijg apie jmonés finansing veiklg yra 2022 m. balansas, pelno
{(nuostoliy) ataskaita, finansiniy ataskaity aitkinamasis ra$tas. Siuose dokumentuose pateikta
informacija leidZia vertinti bei kontroliuoti imonés finansing padétj bei laiku priimti racionalius
valdymo sprendimus.

Veiklos rezultatai (Eur)

! PAJAMOS 2021 | 2022
' : metai metai
Pardavimo pajamos: o | 286296 | 396683
- administravimas (i§ gyventoju) | 65001 66297
- administravimas (i§ jmoniu) 7264 6738
- daugiabu¢iy namy nuolatiné tech, prieZiiira | 21931 22395
_- nuomos administravimo mokestis 9549 7652
i - finansings paslaugos 2565 2439
| - mokamos paslaugos ‘ | 62092 132136 |
| - prekyvietés pajamos o 532 | 417
- atlikti darbai kaupiamosiomis léSomis W 57993 70331
- administravimo mokestis ( renovacijos projekto jgv vendinimui) - 26038 53249
 -asignavimai vie$ajam tualetui = 4959 4132 |
~vie¥ojo tualeto paslaugos - 1515 1665 |
-laiptiniy valymas - | 4203 6028
| -kredito administravimas, SBD programos administravimas 22654 22904
-nuoma _ | 300 |
_Finansinés ir investicinés veiklos pajamos: | 1323 | 1602 |
- delspinigiai, paliikanos | 1323 1602 |




Pajamos Administravimas
20%

Mokam;;;saslaugos - ;'~ : Techniné priefidra
2 6%
4 uornos |
\ administravimas :
2%
Administravimo Darbai i§ kaupiamyjy
mokestis (renovacijos lesy
projekto jgyvendnimui) 20%
15%
SANAUDOS 2021 metai 2022 metai

Pardavimo savikaina: 226019 303775
- pirkimai 23071 69287
- darbo uZmokestis 195777 227907
| - soc. draudimas 3619 4760
- ilgalaikio turto nusidévéiimas 3552 1821
Veiklos sanaudos 142190 112810
- ilgalaikio turto nusidévéiimas 1355 1003
- kompiuteriu i§laikvmas 3058 2948
- darbo uZzmokestis 34352 53334
- soc. draudimas 774 1073
- komunalinés paslaugos. rviiai 3347 3939
- banko paslauvos 2396 2256
- kanceliarinés prekés 1824 724
- atostoginiu kaupimai 2183 5627
- kitos sanaudos 5158 44038
- pirkéju skolu sumaZéjimas 87722 (2159)
-kitos veiklos mokeséiai 21 27
Finansinés ir investicinés veiklos sanaudos: 871 9699
~palitkanu, delspinieiy sanaudos 871 9699
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Sqnaudos (Eur)
2948 2%6 adozg 3939 69287
4760
227807
» Pirkimai = Darbo uimokestis « Soc. draudimas
« lgalaikio turto nusidevsjimas = chmpiuteriq i8laikymas Banko paslaugos
= Kitos sgnaudos = Komunalinés paslaugos

2022 metais nors ir esant sudétingai situacijai dél Zenkliai ifaugusiy medZiagy ir energetiniy
resursy kainy, padidéjus minimaliam darbo uZmokeséiui, Bendrové stengési ir toliau maZinti
nuostolius ir siekti kuo geresniy finansiniy rezultaty. Deja teigiamy finansiniy metiniy rodikliy
pasiekti nepavyko, nes 2022 mety geguzés 5 d. Lietuvos apeliacinio teismo nutartimi turéjome
rangovui UAB ,,Stuktiira“ ir jo atsakingam partneriui UAB »Nimetus® sumokéti 43998 Eur, ko
pas¢koje galutinis Bendrovés mety nuostolis yra 27999 Eur. Jei ne §is Teismo sprendimas, Bendrové
2022 metus galéjo uzbaigti turédama daugiau nei 15000 Eur pelno. Isiverting esamag situacija ir miisy
ZmogiSkuosius bei gamybinius pajégumus, Siuos muostolius Bendrové stengsis padengti per
artimiausius du - tris metus,

4. SKOLU ADMINISTRAVIMAS

Kaip ir ankstesniais metais, taip ir 2022 metais buvo intensyviai dirbama su skolininkais. Per
metus iSsiysta net 419 raginimy (411 raginimy ~ 2021 metais), 1§ jy 93 pakartotinai, o 35
skolininkams teko kartoti raginimus po 3, 4, 5 kartus. Gave raginimus gera valia sumokéjo 14525
Eur, (2021 m. - 13 068 Eur). Teismui pateikti 39 jekiniai bendrai 2675 Eur sumai. Vykdant priimtus
teismo sprendimus, atsiskaité 14 skolininky, jmokédami 1191 Eur. Pagal ank§iau antstoliams
perduotas vykdyti bylas i¥iefkota 4336 Eur, (2021 m. - 3 647 Eur). 2021 mety geguZés 4 dieng
Bendrové pasira¢ sutartj su skolas iSieskantia UAB ,,Teisé ir konsultacijos” , pagalbai iSieSkant
skolas i¥ i8vykusiy j kitas valstybes ar nedeklaravusiy gyvenamosios vietos skolininky. I3 tokiy
skolininky isiieSkota 873 Eur, (2021 m, - 572 Eur). Visy taikytiny priemoniy déka | Bendrovés
sgskaitg buvo pervesta daugiau kaip 23600 Eur.

5. VEIKLOS PLANAI IR PROGNQZES

Ateinantiy mety Bendrovés veiklos planai ir prognozés yra glaudziai susije su finansine ir
ckonomine situacija tiek Lietuvoje, tiek patiame Zarasy rajone, teisés akty pasikeitimy jgyvendinimu.

Siekiant pasiekti kuo geresniy Bendrovés 2023 mety veiklos rezultaty, pagrindiniai veiksmai
biity sekantys: teikiamy paslaugy kokybés didinimas, naujy paslaugy {81y klientams pasiila, darbo
irangos atnaujinimas, gerinti aptarnavimo kokybe, utikrinti teikiamy paslaugy (techninés prieZifiros
bei administravimo) testinumg ir patikimums, tobulinti vidinius veiklos, komunikavimo su
gyventojais, rangovais, uZsakovais procesus, stiprinti bei aktyvinti darbus su skolininkais, per¥idréti
teikiamy mokamy paslaugy jkainius, kad jie atitikty niidienos realijas, inicijuoti struktiiros poky¢ius.
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2023 m. planuojame daugiau démesio skirti atnaujinamy daugiabudiy namy darby ir
rengiamy projekty kokybei. 2023 m. nuraate pilnai renovuoti 7 daugiabutius gyvenamuosius namus,
bei toliau testi pradétus atnaujinimo (modernizavimo) procesus gyvenamuosiuose namuose (5 vnt.),
kuriy gyventojai yra i¥reiske nora dalyvauti Energetinio efektyvumo didinimo Zarasy rajono
savivaldybés daugiabudiuose gyvenamuosiuose namuose programos jgyvendinime. Siekiant tai
igyvendinti, numatoma padidinti Bendroves organizuojamy buty ir kity patalpy savininky
susirinkimy kiekj, stengiantis gyventojams pateikti jau atnaujinty (modemizuoty) namy privalumus
bei paskatinti dar neatnaujinty namy gyventojus pritarti §ios programos jgyvendinimui, glaud¥iau
bendradarbiauti su paslaugy gavéjais bei nuolatos skatinti juos ripintis turimu turtu, tuo paéiu jtraukti
kuo daugiau daugiabuéiy gyvenamuyjy namy, kuriy ir techniné biiklé yra prasta ir juose néra
centralizuoto Silumos tiekimo, kaip alternatyvas pasiiilyti gyventojams kitus apsidildymo biidus i¥
atsinaujinandiy energijos Saltiniy. Kuo -pladiau ir aigkiau teikti tokiy namy gyventojams Valstybés
teikiamos paramos nauds ir galimybe ja pasinaudoti.

Tikslu gerinti Bendrovés finansine bikle ir ieskant papildomy pajamy $altiniy biitina iefkoti
ir inicijuoti netipiniy veikly jdiegima ir pasiilg tiek miesto, tiek rajono gyventojams. Prie tokiy veikly
kuriuose jau miisy Bendrové yra padariusi tam tikrg jdirbj, galima jvardinti dalyvavima energetikos
ministerijos remiamoje programoje maisto gamybai daugiabuéiuose namuose naudojamy suskystinty
naflos dujy baliony keitimo | kitus alternatyvius energijos Saltinius, elektrofiziniy elektros
instaliacijos bei Zaibosaugos jrenginiy matavimy, laiptiniy ir kity bendro naudojimo patalpy valymo,
dezinfekavimo tiek fiziniams, tiek juridiniams asmenims paslaugy teikimas. Numatoma pasiiilyti ir
naujy paslaugy miesto ir rajono gyventojams, tarp kuriy biity teikiamos (gyv. namy) fasady daZymo,
valymo paslauga, stogy valymo ir remonto paslauga, avarinio dury atrakinimo, perkraustymo, patalpy
idvalymo, langy, dury montavimo, reguliavimo, teritorijy ir kiemy nuo 3iuksliy sutvarkymo ir kity
rajono gyventojams aktualiy ir biitiny paslaugy teikimo. Siekti, kad statybinés remonto, santechninés
ir elektros instaliacijos remonto bei avarijy Salinimo paslaugas biity galima pasifilyti ir Zarasy rajono
senitinijy, mokykly ir kity jstaigy eksploatucjamuose objektuose bei inZinieriniuose tinkluose.
Inicijuoti pokyCius dél teritorijy priskyrimo aplink daugiabulius gyvenamuosius namus $iems
namams ir, kad $ios teritorijos, kiemai, takai, Zeldiniai 3alia administruojamy namy biity prizidrimi ir
tvarkomi namy administratoriaus, tam pasitelkiant papildomus darbuotojus bei jsigyjant spec.
technikos ir jrangos.

Bendrové savo veikloje ir toliau sieks sekmingai ugdyti tinkamus bei efektyvius Bendrovés
darbuotojy tarpusavio ry¥ius, pagarbius tarpusavio santykius ir santykius su klientais, uZsakovais,
kitais asmenimis, didinangius Bendrovés autoritet visuomenéje. Savo darbing veiklg organizuosime
uZtikrindami, kad Bendrovés veikla biity atsakinga, patikima, nekelty abejoniy visuomenei dél jos
teisétumo ir nefaliSkumo, kad darbuotojai operatyviai, profesionaiai ir tinkamai atlikty savo pareigas.

T
=F

Direktorius Alvydas Kavaliauskas
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UZDAROJI AKCINI BENDROVE ,,ZARASU BUSTAS", 187801768

(imonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Maliino g. 4, Zarasai, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

{teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

2022 M. GRUODZIO 31 D. BALANSAS

2023 m. kovo 22 d. Nr. S-303

PATVIRTINTA

Zarasy rajono savivaldybés

administracijos direktoriaus
2023 m. balandZio 4/ .

isakymuNe. | (¢, ¢ £)=100

(ataskaitos sudarymo data)
2022 metai eurais
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil. Straipsniai Pasta- | Ataskaitinis Praé.j?s.
Nr. . bezs;:r. ia?cscict:rpi 8 atzfskartm;ls
’ latkotarpis

TURTAS
A. |ILGALAIKIS TURTAS 69373 75496
. |Nematerialusis turtas 1 i 1
2. |Materialusis turtas 2 69372 15495
3. |Finansinis turtas
4. |Kitas ilgalaikis turtas
B. |TRUMPALAIKIS TURTAS 247961 137632
1. |Atsargos 3 319 938
2. |Per vienus metus gautinos sumos 4 74228 76841
3. |Trumpalaikés mvesticijos
4. |Pinigai ir pinigy ekvivalentai 5 173414 59253
C. |ATEINANCIU LATIKOTARPIY SANAUDOS IR SUKAUPTOS

PAJAMOS 6 177 242

TURTOQ IS VISO 317511 212770 |

NUOSAVAS KAPITALAS IR ISIPAREEGOJIMA}Z
D. |NUOSAVAS KAPITALAS 102198 {19803)
1. |Kapialas 7 125973 128973
2. |Akeiju priedai
3. {Perkainojimo rezervas
4. [Rezervai 3097 3097
5. |Nepaskirsiviasis pelnas (nuostoliai) 16 (30872) (152873)
E. |DOTACDOS, SUBSIDIIOS 10 67659 70957
F. |ATIDEJINIAL
G. |MOKETINOS SUMOS IR KITI [SIPAREIGOIIMAI 147654 161616
1, _|Po vienu metu mokétinos sumos ir kiti ilzalaikiai Jisipareizojimai 8 359 835
2. |Per vienus metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai | isipareiojimai 9 147295 160781
H. |SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIY

PAJAMOS _Z

NUOSAVO KAPITALO IR ISIPAREIGO] MU IS VI?Q* ya _ ﬁygf‘" | 317511 212770
Direktorius / Alvydas Kavaliauskas
Vyr, buhaltere Rima Ju¥kéniené




UZDAROJI AKCINE BENDROVE »ZARASU BUSTAS", 187801768

(imonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Maliino g. 4, Zarasai, jm.k. 187801768

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

PATVIRTINTA
Zarasy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus
2023 m. balandziod/(d.
jsakymu Nr. l( b.cE ) -0

2022 M. GRUODZI0 31D. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA
2023 m. kovo 22 d. Nr. §- 304

( para§as}

(ataskaitos sudarymo data)

2022 metai eurais

(ataskaitinis laikotarpis) {ataskaitos nkslumo lygis ir valiuta)
Eil. Straipsniai Pastabos| Ataskaitinis Praéjes
Nr, Nr. laikotarpis ataskaitinis

laikotarpis

1. |Pardavimo pajamos 14 396683 286296
2. |Pardavimo savikaina 14 (303775) (226019)
3. |Biologinio turto tikrosios vertés pokytis
4. |BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 92908 60277
5. |Pardavimo sgnaudos
6. |Bendrosios ir administracinés sanaudos 14 (112810) (142190)
7.  |Kitos veiklos rezultatai
8. |Investicijy j patronucjangiosios, patronuojamyjy ir

asocijuotyjy imoniy akeijas pajamos
9. |Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajiamos
10. |Kitos pallikany ir panaios pajamos 14 1602 1323
11. |Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumaZéjimas
12. |Paltikany ir kitos panaios sanaudos 14 9699 871
13. |PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 16 {27999) (81461)
14. [Pelno mokestis
15. |GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 1999) (81461)
Direktorius - f; f*‘W Alvydas Kavaliauskas

s > p“za

Vyr. buhaltere [ Rima Juskéniené



UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,ZARASU BUSTAS“

PATVIRTINTA

Zarasy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus
2023 m. balandZio 14 d.
jsakymu Nr. | ((o. ¢b) 0P

2022 MET% FINANSINES ATASKAITOS
AISKINAMASIS RASTAS

2022 m. kovo 22 d. Nr. S -305

L. BENDROJI DALIS

UZdaroji akciné bendrové ,,Zarasy biistas™ (toliau — Bendrové) jsteigta pertvarkius Zarasy
rajono savivaldybés Buty fikio jmone.

Bendroveé jregistruota 2010 m. sausio 22 d., kodas 187801768, PVM mokétojo kodas
LT878017610, duomenys saugomi Juridiniy asmeny registre.

Bendrove yra ribotos civilinés atsakomybés juridinis asmuo. [statinis kapitalas yra padalytas
i akcijas. Ji veikia vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos
akeiniy bendroviy jstatymu, Bendroves jstatais, kitais Lietuvos Respublikoje galiojandiais teisés
aktais.

Pagrindiné Bendrovés veikla - administruoti daugiabudiy gyvenamujy namy bendraja
nuosavybe, vykdyti daugiabudiy gyvenamujy namy bendrosios nuosavybés technine prieZiiira bei
kitg su daugiabuiy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés administravimu ir technine prieZitra
susijusig veiklg.

Zarasy rajono savivaldybés tarybos 2017 m. vasario 28 d. sprendimu Nr. T-12, UAB
~Zarasy blistas” paskirtas Zarasy miesto efektyvumo didinimo daugiabu&iuose namuose programos
»Zarasy EnerVizija* vykdytoju (administratoriumi). 2022 m. liepos 8 d. Zarasy rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T-116 buvo patvirtinta daugiabudiuose gyvenamuosiuose namuose programa
ir Sios programos administravima toliau pavesta vykdyti Bendrovei.

Bendrovés jstatinis kapitalas ~ 12997248 Eur.

2022 m. vidutinis darbuotojy skaitius 24 darbuotojai, 2021 m. 23 darbuotojai.

Bendrovés tikiniai metai sutampa su kalendoriniais metais.

Bendrové filialy ir atstovybiy, kontroliuojamy jmoniy neturi.

Per ataskaitinj laikotarpj Bendrovés turtas nebuvo ikeistas, taip pat nebuvo taikomi kiti
teisiniai apribojimai.

IL. APSKAITOS POLITIKA

Metinis finansiniy ataskaity rinkinys yra parengtas pagal Siuos finansine atskaitomybe
reglamentuojandius teisés aktus:

- Lietuvos Respublikos finansinés apskaitos jstatymu;

- Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybés jstatyma;

- Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus;

- bendrovés buhalterinés apskaitos politiks ir kitus finansing apskaitg reglamentuojandius
teisés aktus.

Bendrovés parengta apskaitos informacija yra naudinga vidaus ir iorés informacijos
vartotojams.



Ji parengta atsiZvelgiant j vykdomos veiklos testinuma neribojant §ios veiklos laikotarpio,
taip pat nenumatant Bendroves likviduoti per ateinandius finansinius metus.

Bendrové tvarkydama apskaitg ir sudarydama finansines ataskaitas vadovaujasi bendraisiais
apskaitos principais: jmonés, periodidkumo, pastovumo, kaupimo, palyginimo, atsargumo,
neutralumo, piniginio mato.

Apskaita vedama kaupimo principu. Pagal kaupimo principg sandoriy ir kity jvykiy poveikis
pripaZistamas tada, kai jis atsitanda, u¥registruojamas apskaitos jra¥uose ir pateikiamas finansinése
ataskaitose ty laikotarpiy, su kuriais jie susije.

Bendrové rengia maZy jmoniy finansiniy ataskaity rinkinj, kurj sudaro sutrumpintas
balansas, pelno (nuostoliy) ataskaita ir aitkinamasis radtas. Aikinamajame radte atskleidZiama
Bendrovei reik$minga, papildoma, kitose ataskaitose nepateikiama informacija bei apskaitos ir
mokeséiy politika.

Finansinése ataskaitose visos surnos yra pateiktos Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta,
gurais,

Ataskaitiniais metais Bendrovés apskaitos politika buvo tikslinta.

Apskaitos politikos aspektai, kuriais Bendrové vadovaujasi rengdama 2022 mety finansiniy
ataskaity rinkinj, pateikiami ailkinamojo rato pastabose.

Ilgalaikis nematerialusis turtas

Hgalaikis nematerialusis turtas -- nepiniginis, neturintis fizinés formos turtas, kurj galima
naudoti ilgiau negu vienerius metus i§ jo Bendrové tikisi gauti ekonominés ar kitokios naudos ir
kurio jsigijimo vert¢ nemaZesné kaip 300 eury,

Nematerialusis turtas apskaitoje jvertinamas faktine to turto isigijimo verte, o finansinéje
atskaitomybéje pateikiamas likutine verce. Amortizacija skaiiuojama taikant tiesiogiai proporcinga
nusidévéjimo metods. Nematerialiojo turto eksploatavimo i8laidos priskiriamos to ataskaitinio
laikotarpio, kuriuo jos buvo paskirtos sanaudomis.

Ilgalaikis materialus turtas

llgalaikis materialusis turtas — tai toks turtas, kuri galima naudoti ilgiau negu vienerius
metus ir i§ jo Bendrove tikisi gauti ekonominés arba kitokios naudos ir kurio isigijimo verté ne
maZesné kaip 500 eury, i¥skyrus nekilnojamajj turta, kuris nepriklausomai nuo isigijimo vertés yra
ilgalaikis materialusis turtas.

llgalaikis materialusis turtas Bendrovéje yra riboto naudojimo laiko. Pradéjus naudoti
ilgalaiki materialyjj turta, nusidévéjimas pradedamas skaitiuoti nuo kito ménesio 1 dienos.
Nebeskaitiuojamas nuo kito ménesio 1 dienos, po jo nuradymo, perleidimo ar kitokio perdavimo,
kai turtas nustoja biiti naudojamas. Tlgalaikio materialiojo turto nusidévéjimui skai&iuoti tatkomas
tiesiogiai proporcingas (tiesinis) metodas.

Eksploatuojamas ilgalaikis materialusis turtas turi biti nudévimas per faktinj jo naudojimo
Bendrovéje laikotarpi.

Atsargos

Atsargomis laikomas Bendrovés trumpalaikis turtas, sunaudojamas pajamoms uZdirbti.

Registruojant atsargas apskaitoje, jos jvertinamos jsigijimo savikaina, kurig sudaro
sgskaitoje faktiroje nurodyta atsargy pirkimo kaina, pridedant visus su pirkimu susijusius
mokesCius bei rinkliavas (iSskyrus tuos, kurie véliau bus atgauti). Atsargy gabenimo, sandéliavimo
ir kitos i3laidos gali biiti pripaZintos sanaudomis tg pat] laikotarpi, kai buvo patirtos, jei sumos yra
nereikSmingos. Atsargy savikaina nustatoma FIFO metodu, t. y. pirmiausia sunaudojamos atsargos,
kurios buvo jsigytos anks¢iausiai. Apskaitoje taikomas nuolat apskaitomy atsargy biidas.



Nuesavas kapitalas ir rezervai

Bendrovés jstatinis kapitalo dydis lygus visy pasira$yty akcijy nominaliy verdiy sumai.
Istatinio kapitalo sgskaitoje registruojama tik akcijy nominali verté.

Pelno paskirstymas Bendrovés apskaitoje registruojamas tada, kai akcininkai priima
sprendimg pelng paskirstyti. Nepaskirstytojo pelno (nuostoliy) straipsnyje parodomas per ataskaitinj
ir ankstesnius laikotarpius uZdirbtas, bet dar nepaskirstytas pelnas arba nepadengti nuostoliai,

Pajamos

Pajamos pripaZjstamos vadovaujantis kaupimo principu. Pajamomis laikomas tik Bendrovés
ckonominés naudos padidéjimas. Trediyjy asmeny vardu surinktos sumos bei pridétinés vertés
mokestis pajamomis nepripaZjstamas.

Sgnaudos

Sanaudos - ekonominés naudos sumaZéjimas, pasireiSkiantis turto arba jo vertés sumaZéjimu
ar jsipareigojimy prisiémimu per ataskaitinj laikotarpj.

Sgnaudos apskaitoje pripaZistamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo
ataskaitiniu laikotarpin, kai uZdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsiZvelgiant | pinigy
isleidimo laika.

Dotacijos ir subsidijos

Dotacijos ir subsidijos susijusios su turtu, apskaitoje ir finansinéje atskaitomybéje pateiktos
kaip turtui jsigyti skirta dotacija. Gautos dotacijos ir subsidijos pripazjstamos panaudotos dalimis, t.
y. maZinama dotacijy ir subsidijy tik tiek, kiek tas turtas nusidévi. Nepanaudota dotacijy ir subsidijy
dalis atspindi balanso straipsnyje likutine suma.

Per vienerius metus gautinos sumos

Gautinomis sumomis laikoma teisé gauti pinigus, ar kitg finansinj turts i§ kitos jmonés ar
gyventojy. Tai gautini pinigai u¥ suteiktas paslaugas, iSankstiniai apmokéjimai ir kitos skolos
Bendrovei.

Mokeétinos sumos ir jsipareigojimai

Jsipareigojimai pripazjstami apskaitoje ir atvaizduojami finansinéje atskaitomybéje, kai
Bendrové jgyja prievoles, kurios turi biiti jvykdytos.

Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje per vienerius metus mokétinos sumos ir trumpalaikiai
isipareigojimai yra skolos tiekéjams, gauti i¥ankstiniai apmokéjimai, su darbo santykiais susije
jstpareigojimai, atidéjiniai ir kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai.

Isipareigojimai jvertinami savikaina.

NeapibréZticji jsipareigojimali ir turtas

Isipareigojimai, kurie neatitinka jsipareigojimy ir atidéjimy pripaZinimo kriterijy, vadinami

neapibréZtais.

NeapibréZtasis turtas paprastai yra toks turtas, kuris dél Bendrovés nekontrolivojamy jvykiy
gali priklausyti Bendrovei ir teikti jai ekonominés naudos.



NeapibréZtasis turtas ir jsipareigojimai nei pelno (nuostoliy) ataskaitoje, nei finansingje
atskaitomybeje nerodomi, o informacija apie juos pateikiama aiskinamajame raste.

ITL AISKINAMOJO RASTO PASTABOS

Aigkinamojo rasto pastabose pateikiame tik reik¥mingy atskaitomybés sumy detalizavima.

1 pastaba Nematerialusis turtas

Bendrovés nematerialus ilgalaikis turtas apskaitomas pagal grupes: programiné jranga,
Bendrové naudoja nematerialyjj turtg, kuris visiskai amortizuotas.
Eur
" . Turto grupés pavadinimas - | Isigijimo savikaina

Programiné jranga [ 5046

Nematerialiojo turto biklé ir jos kitimas per ataskaitinj laikotarpi, jskaitant $io turto
amortizacijg pateiktas $ioje lenteléje (Eur);

Eur
Rodikliai Programiné jranga I8 viso
Likutis praéjusio ataskaitinio laiketarpio pabaigeje 1 l '
Isigijimo arba pasigaminimo (sukéirimo) savikaina !
| Praéjusiy finansiniy mety pabaigoje 5046 5046 |
| Poky&iai: _ ;
{ per pragjusj ataskaitinj laikotarpj jsigyto ar pasigaminto - - §
(sukurto) turto verté
+ nura$yto turto verté (-)
|
| Finansiniy mety_pabaigoje 5046 | 5046 |
Nura¥ytos sumos ir amortizacija -
Amortizacija praéjusiy finansiniy mety pabaigoje ' 5045 5045
Pokvéiai:
per ataskaitinj laikotarpj apskai¢iuota amortizacija -
kitiems asmenims perleisto ir nuraSyto turto amortizacija
Likutis ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 5045 5045
_Likutiné verté ataskaitinio laikotarpio pabaigoje | 1 s

2 pastaba Ilgalaikis materialusis turtas

Bendroveés materialusis ilgalaikis turtas apskaitomas pagal grupes: pastatai ir statiniai,
transporto priemonés, kita jranga, prietaisai, jrankiai ir jrenginiai, Zemeé.

Ilgalaikis materialusis turtas visiSkai amortizuotas, bet dar naudojamas veikloje, kurio
isigijimo savikaina sudaré:

: . B ) Fur
i Turto grupés pavadinimas __Isigijimo savikaina l
| Pastatai ir statiniai 997 ]
Transporto priemonés il 39677 ]




Kita jranga, prietaisai, jrankiai ir irenginiai

16706

]

—
1

Viso:

ligalaikio materialiojo turto biiklé pagal

isigijima, pateikta Sioje lenteléje:

6608

turto grupes, iskaitant nura$yma, nusidévéjimg ir

Eur

Rodikliai

Pastatai ir
statiniai

Transporto
priemonés

Kiti
jranga,
prietaisai

v

Zemé

138 viso

Likutis praéjusio
ataskaitinio laiketarpio
abaigoje

66292

141

8170

892

75495

Isigijimo
(pasigaminimo)
savikaina

Pragjusiy finansiniy mety
pabaigoje :

88189

30341

31237

892

150659

Pokyv&iai:

per ataskaitinj laikotarpj
isigyto turto verté
nuralyto turto verté (-)

11440*
~T00%*

11440
-700%*

Fiﬁansiﬁiq mety
| pabaigoje

88189

41081

31237

892

161399

Perkainejimas
praéjusio ataskaitinio
laiketarpio pabaigoje

42103

-1405

655

41353

Perkainojimas
finansiriy mety
pabaigoje

42103

-1405

655

41353

Nusidévéjimas pradjusiy
finansiniy mety
yabaigoje

63999

28795

23723

116517

Pokyvdiai:

Per ataskaitinj laikotarpj
apskaiiuotas
nusidévéjimas

gauto turto
nusidévéjimas,

nuraSyto turto
nusidévéjimas (-)

2871

140
+11440*
~700**

3112

Sukauptas
nusidévéjimas
ataskaitinio laikotarpio
pabaiceje

66870

39675

26835

16863

133380

Likutiné verté
ataskaitinio laikotarpie
pabaigoje

63421

5058

892

69372

* Sig sumg sudaro perduotas Zarasy rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausantis
transportas ,,Citroen Berlingo®, isigijimo savikaina - 11440 Eur.
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**3ig sumg sudaro nuradytas automobilis , Ford Galaxy** , isigijimo savikaina -700 Eur.
3 pastaba Atsargos

Ataskaitiniy finansiniy mety pabaigai apskaitoma suma — 319 Eur. Atsargy isigijimo verte —
1355 Eur, i$ ju: medZiagy — 1324 Eur, kuro - 31 Eur, I8ankstiniy apmokéjimy — (1036) Eur.
Pragjusiy mety pabaigai apskaitoma suma - 938 Eur. Atsargy jsigijimo verté - 2691, i§ jy:
medZiagy ~ 2657 Eur, kuro — 34 Eur. Isankstiniy apmokeéjimy ~ (1753) Eur.

4 pastaba  Per vienerius metus gautinos sumos

Ataskaitiniy finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola - 74228 Eur, ¥ jy pirkéjy
jsiskolinimas (gyventojai) - 51079 Eur, pirkéjy jsiskolinimas (jmonés) - 23149 Eur. Praéjusiy mety
gautiny sumy straipsnyje apskaitoma skola - 76841 Eur, i¥ jy: pirkéjy jsiskolinimas (gyventojai) -
49620 Eur, pirkéjy jsiskolinimas (imonés) - 24783 Eur, kitos gautinos - 2438 Eur.

5 pastaba Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Piniginiam turtui priskiriami visi pinigai esantys Bendrovés kasoje, banky sgskaitose ir
pinigai kelyje. Likutis finansiniy mety pabaigai — 173414 Eur. 2021 m. gruodsio 31 d. - 59253
Eur.

Pinigai kelyje — tai paslaugy pirkéjy sumokati mokesdiai uz suteiktas paslaugas. Bendrovés
kasoje per banko terminalg (atsiskaitymas banko kortelémis).

Rodikliai Finansiniai metai (Eur) | Praéje finansiniai metai
| e 1 (Eur)
 Pinigai banke | 173344 59043
' Pinigai kasoje 70 ] 18
Pinigai kelyje . - | 192
L I8 viso: | 173414 59253 ]
6 pastaba Ateinantiy laiketarpiy sgnaudos ir sukauptos pajamos

Ateinantiy laikotarpiy sanaudy ir sukaupty pajamy straipsnyje ataskaitiniy finansiniy mety
pabaigai apskaitoma skola - 177 Eur. Pragjusiy finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola -242 Eur.

7 pastaba Nuosavas kapitalas
Istatinis kapitalas 2022 m. gruodZio 31 d. — 129972,48 Eur. Jis padalytas j 4488 paprastgsias

vardines 28,96 Eur nominalios vertés akcijas. Visos idleistos akcijos priklauso Zarasy rajono
savivaldybei. Akcijy valdytojas Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktorius.

__ Rodildiai | Akcijy skaitius | Suma (Eur) |

l&&hj{@i@éi{rﬁkmrg ﬁqanginiliwﬁe_ I §

1. Papal akcijy rafis ; i —

1L Paprastosios akeijos | 4488 | 12997248
12 Privilegijuotos akeijos | I ]
1.3. __ Darbuotoju akeijos . B rF
14, Specialiosios akciios - | :_




| 1.5, - _ﬁs akcijos ) Il o

{ - S— !§—Vi80;_ i 4488 - -:_ - izg@___j

8 pastaba  Po vieneriy mety mokétinos sumos ir kiti ilgalaikiai jsipareigojimai

Po vieneriy mety mokétiny sumy ir kity ilgalaikiy jsipareigojimy straipsnyje ataskaitiniy
finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola - 359 Eur. Sia sumg sudaro finansinés nuomos
mokesCiai. Pragjusiy finansiniy mety pabaigai po vieneriy mety mokétiny sumy ir kity ilgalaikiy
isipareigojimy skola - 835 Eur. '

9 pastaba Per vienerius metus mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai

Per vienerius metus mokeétiny sumy ir trumpalaikiy isipareigojimy straipsnyje ataskaitiniy
finansiniy mety pabaigai apskaitoma skola - 147295 Eur, i§ ju: skolos tiekéjams - 17302 Eur, su
darbo santykiais susije jsipareigojimai - 51182 Eur, kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai
Isipareigojimai - 78811 Eur, i§ jy mokeétini mokes&iai - 15522 Eur, jsipareigojimai gyventojams
(kaupiamasis jnaas renovacijai) ~ 5472 Eur, kaupiamosios 1é$os namy atnaujinimui - 57817 Eur.
Pracjusiy finansiniy mety pabaigai - 160781 Eur, i§ ju: skolos tiekéjams - 26734 Bur, su darbo
santykiais susij¢ jsipareigojimai - 39765 Eur, finansiné skola kredito jmonéms - 13836 Eur, kitos
mokeétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai — 80446 Eur, i8 jy mokétini mokes¢iai - 9598Fur,
isipareigojimai gyventojams (kaupiamasis inadas renovacijai) - 5472 Eur kaupiamosios lé%os namy
atnaujinimui — 65376 Eur.

10 pastaba Dotacijos ir subsidijos

Eur
{ Dotacijy likutis 2021 m. gruodZio 31 d.. 1 70957
| Dotacijy apyvarta ( graZinta) | . |
 Dotacijy panaudojimas - | 3298 ]
\Qotaciju likutis 2022 m. gruodzio 31d. 67659

11 pastaba Finansiniai rySiai su imonés vadovais ir kitais susijusiais asmenimis

Per finansinius ir pra¢jusius finansinius metus vadovams ir kitiems susijusiems asmenims
priskaitiuoty pinigy sumy, kito perleisto turto bei suteikty paskoly ir garantijy nebuvo,

Priskai¢iuotos sumos tik susijusios su darbo santykiais. 2022 metais — $3334 Eur. 2021
metais — 34352 Eur,

12 pastaba  Jmonés teisés ir jsipareigojimai, nenurodyti balanse

Bendroveé dalyvavo daugiabudiy namy atnaujinimo (modernizavimo) ,,Zarasy EnerVizija“
programoje.

2022 m. liepos 8 d. Zarasy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-116 buvo
patvirtinta Lnergetinio efektyvumo didinime Zarasy rajono savivaldybés daugiabudiuose
gyvenamuosiuose namuose programa ir §ios programos administravima toliau pavesta vykti
Bendrovei.

13 pastaba  Po ataskaitinio Iniketarpio pabaigos reilkdmingi jvykiai

Reik§mingy pobalansiniy jvykiy Bendrovéje nebuvo.
7



14 pastaba

Pajamos ir sanaudes

Pajamos
Eur
Eil. Pardavimo pajamos 2022 m. ‘ 2021 m. ]
Nr. '
1. Administravimo pajamos (i§ gyventojy) 66297 65001
2. Administravimo pajamos ( i§ imoniy) 6738 7264
3. Daug. namy nuolatinég techniné prieZiiira 22395 21931
4, Finansinés paslaugos 2439 2565
5. Mokamos paslaugos 132136 62092
6. Prekyvietés pajamos 417
532
7. Nuomos administravimo mokestis 7652 9549
8. Atlikti darbai i¥ kaupiamyjy &8y 70331 57993
9. - Administravimo mokestis ( renovacijos projekto 53249 26038
igyvendinimas ir kredito administravimas)
10. Laiptiniy valvmas 6028 4203
11. Asignavimai vieSajam tualetui 4132 4959
12. Viedojo tualeto paslaugos 1665 1515
13. Kredito administravimas, SND programos 22904 22654
administravimas
14. Nuoma 300
18 viso: 396683 286296
Eur
Eil. Finansinés ir investicinés veiklos pajamos 2022 m. 2021 m. 4
Nr.
1. Delspinigiai, palitkanos 1602 1323 -
Sanaudos
_ : Eur
Eil. | Pardavimo savikaina 2022m. | 2021m.
N L .
1. | Pirkimai (medZiagos, inventorius, kuras ir kt.) 69287 23071
2. | Darbo uZmokestis (vadybininky, juristo, meistro | 227907 195777
| kasininkés, apskaitininkés, buhalterés,
statybxmnkq, valytojos, santechniky, elektriky ir
kt.) — —
3. | Soc. draudimas o 4760 3619 J
4. | Ilgalaikio turto nusidévéjimo i$laidos 1821 | 3552 |
. 18 viso: 303775 I 226019 g
- Eur
| Fil. Veiklos sanaudos 2022 m. 2021 m.
| Nr.
| 1. | Hgalaikio turto nusidévéjimo sanaudos 1003 1355
| 2. | Kompiuteriy i3laikymas (abonentinis mokestis uz 2948 3058

| aptarnavima, remontas, toneriy pildvmas)




e lDarbo uymokestio sanaudos (direktoriaus, | 53334 34352 |
_ direktoriaus pavaduotojo) ) | ! - |
4. | Soc. draudimo priskaitymai - 1073 . 774 N
__5. | Komunalinés paslaugos, rviiai - 3939 | 3347 J'
6. | Banko paslaugos | 2256 i 2396 |
7. | Atostoginiy kaupimai | 5627 | 2183 f
8. | Kiti veiklos mokes&iai I 27 ] 21 B
9. | Kanceliarinés prekés 724 - 1824
10. | Skoly sumazéjimas - (2159) 87722
11, | Kitos sanaudos - 44038 _j_ 5158
B IS viso: - 112810 | 142190
o - - Eur
\ Eil ! Finansinés ir investicinés veiklos sgnaudos 2022 m. | 2021 m
. Nr. ! |
' 1. | Paltikanu, delspinigiu sanaudos 9699 I 871 I

15 pastaba Informacija apie skolas, uf kurias jmoné yra uZstadiusi vertingg turts

Skoly, uZ kurias Bendrové yra uZstatiusi vertingg turta néra.

16 pastaba

Pelno (nuostolio) paskirstymas apskaitoje registruojamas tada, kai

Pelno (nuostolio) paskirstymas (projektas)

akcininkai priima

sprendimg pelng (nuostolj) paskirstyti, neatsiZvelgiant j tai, kada jis buvo u¥dirbtas.

Straipsniai Suma (Eur)

Nepaserstytasxs rezultatas — pelnas (nuostoliai) — praéjusiy finansiniy | -152873

_mety pabaigoje | ]
| Grynasis finansiniy mety rezultatas — pelnas (nuostoliai) L 227999
. Paskirstytinas rezultatas - pelnas (nuostoliai) — finansiniy m. pabaigoje | -180872 |
| Akcininku inaai nuostoliams padengti - 1 150000 |

| Pervedimai i§ rezerv y - - { ___ |
| Paskirstytinasis pelnas (nuostolis) 1§ viso o |
 Pelno dalis, paskirta i privalomajj rezerva - -
 Pelno dalis, paskirta i rezerva savoms akcijoms isigyti | o |
| Pelno dalis, paskirta j kitus rezervus S I
| Pelno dalis, paskirta metinéms i¥mokoms (tantjemoms) valdybos | ]
i _nariams, darbuotoju premijoms ir kitiems tikslams '

| Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) - fin. mety pabalgog},e 5 -30872

perkeliamas j kitus finansinius metus . SN S— —

/ L

Direktorius /?/ s ‘? Alvydas Kavaliauskas
Vyr. buhalteré — Rima Juskéniené



PRITARTA
Zarasy rajono savivaldybés tarybos
2023 m. balandZio 7 d. sprendimu Nr. T-53

UZDAROJI AKCINE BENDROVE
,ZARASU BUSTAS“

2022 METU VEIKLOS ATASKAITA

2023m. kovo mén.14 d .

Uzdaroji akciné bendrové ,,Zarasy biistas“ (tollau — Bendrové) jsteigta pertvarkius Zarasy
rajono savivaldybés Buty iikio imone.

Bendroveé jregistruota 2010 m. sausio 22 d. Valstybés jmonés Registry centre, rejestro Nr.
120740 Bendrovés kodas 187801768, PVM mokétojo kodas LT 878017610. .

" Bendroves veikla - administruoti daugiabugiy gyvenamuyjy namy bendragq nuosavybeg, vykdyti
dauglabucm gyvenamuyjy namy bendrosios nuosavybés technme; prlezmrq, bei kltq su dauglabucm
gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés administravimu ir technine prieZifira susijusia veikla.

Bendrovés misija - teikti kokybiskas, gyventojy lakes¢ius atitinkancias buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuOsavybés administravimo paslaugas.

Bendrovés vizija - biiti vieniems i§ geriausiy pasirinkimy esamiems ir blisimiems klientams,
teikiant daugiabuéiy namy bendrosios nuosavybés administravimo, techninés ir mzmlerlmq sistemy
prieZiiiros, statybos bei remonto ir kitas paslaugas.

Bendrové yra ribotos civilinés atsakomybés juridinis asmuo. Jstatinis kapitalas yra padalytas |
akcijas. Ji veikia vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatymu, Bendrovés jstatais ir kitais Lietuvos Respublikoje galiojandiais teisés
aktais.

Bendrovés vykdoma veikla apima Zarasy rajong (Zarasy miestas ir Zarasy senilinija, Degudiy
senifinija, Dusety senifinija, Imbrado seniiinija, Suvieko seniinija, Turmanto senifinija). Siekiant kuo
efektyvesnés bendrovés veiklos ir kuo maZesniy nuostoliy 2022 metais vieni i§ tiksly buvo — oikinés
komercinés veiklos vykdymas racionaliai ir efektyviai naudojant bendrovei priklausantj nematerialyjj,-
materialyjj ir finansinj turtg, siekiant maksimalaus bendrovés veiklos rentabilumo, kad buty patenkinti
akcininky turtiniai interesai. Bendrové daug mety vykdo tg padia veiklg ir turi sukaupusi dldelt; patlrtg
paslaugy, susuusm su daugiabu€iy namy bendrosios dalinés nuosavybeés administravimu, prieZitira ir
remontu.

' Vienas i§ pagnndlmq Bendrovés tlkslq uztikrinti priiiﬁnmq namy saugumq, patikimuma,
energinj efektyvuma didinan¢iy programy ir projekty rengimg ir jgyvendinima. Sj tikslg Bendrové
igyvendina grieZtai laikydamasi teisés akty, darby vykdymo procediiry, stebédama namy techning
bukle, 3alindama nustatytas neatitiktis, tobulindama eksploatavimo proceso valdyma, techninés
prieziiiros darby organizavima, u¥tikrindama reikiamg pasirengimg avarijy atvejais bei organizuoja
operatyvy ir savalaikj defekty bei avarijy $alinimg ( tai yra uZtikrinamas budéjimas 24/7) tirdama ir
analizuodama sutrikimus, planuodama bei jgyvendindama atitinkamas prevencines priemones,
rengdama susirinkimus su daugiabu¢iy namy gyventojais, iSlaikydama reikiamus darbuotojus,
uztikrindama tinkamga jy kompetencija.

Daugiabutiy namy prieZiiira i§liecka svarbiausia bendrovés veiklos sritimi. Pagrmdlms
uzdavinys vykdant §ig veikla yra administruoti namo bendrojo naudo_]lmo objektus — uztikrinti jy
prieZilirg pagal teisés akty nustatytus pr1va10muos1us statiniy naudojimo ir pnezmros reikalavimus,
igyvendinti namo buty ir kity patalpy savininky su bendrgja nuosavybe susijusius sprendimus ir
pavedimus, jiems atstovaujant: Siekiant kuo glaudesnio ir objektyvesnio bendravimo ir sprendimy
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priémimo dél dauglabucm namy bendro naudojimo objekty statybiniy, inZinieriniy tinkly ar kity sri¢iy
remonto darby yra organizuojami susirinkimai, rengiami-nuotoliniai balsaviniai, atlickamos gyventojy
apklausos. Tuo tikslu kiekvieno daugiabu¢io gyvenamojo namo laiptingje buvo jrerigtos namo
administratoriaus pasto déZutés j kurias namo gyventojai gali pateikti savo atsiliepimus, praymus ar
balsavimo biuletenius, Per 2022 metus buvo suorganizuoti ir pravesti tiek gyvai, tiek nuotoliniu bidu
19 susirinkimy su gyventojais dél jvairiy remonto darby organizavimo, dél naujy paslaugy pasiiilymo,
del gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo) eigos pristatymo ir aptarimo. Dar mety bégyje
buvo suorganizuota 18 susitikimy su daugiabudiy gyvenamuyjy namy gyventojais dél einamy buitiniy
problemy sprendimo iSkylanc¢iy tarp namo gvyventojy, pageidaujant patiems gyventOJams dél 3varos
palalkymo bendro naudojimo patalpose ir higienos bei samtanmq normy uZtikrinimo jose.

Igyvendindami savo pagrmdm; uZdavinj, pasirlipinome, kad kickvienam Bendrovés
administruojamam daugiabuéiui namui biity jvertinta daugiabuéio namo galsrme sauga, 0 namo patalpy
biiklé tenkinty hlglenos sveikatos ir aplmkos apsaugos reikalavimus.

2019 m. rugséjo 20 d Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
96.28E) 1-3155 ;,Dél buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés admm1strav1mo
pratgsimo“ buvo pratgstas bendrovei administratoriaus paskyrlmas penkeriy mety laikotarpiui.

Bendrové admmlstruOJa 137 daug1abuc1us namus, kuriy bendras plotas yra daugiau nei
152000,00 kv.m. ir juose yra daugiau nei 2540 butq 2022 metais miisy bendrovés atdministravimo
paslaugy atsisaké 2 daugiabudiai gyvenamieji namai kaimiskose vietovése, o 2-jy daugiabugiy namy
gyventojai ifreiské pageidavimus, kad jy namy administratoriumi biity paskirtas (atrinktas) UAB
,Zarasy biistas®.

Administruojamy namy skai¢iaus pakeitimai (vnt.)

= 2021 m. , 2022 m.

Daugiabu¢iy gyvenamuyjy namy bendrosios nuosavybés administravimo tarifas Eur uz m2 be
PVMyra: _
- daugiabu¢iuose namuose, kuriy plotas iki 1000 kv.m. — 0,062 Eur;
- daugiabu¢iuose namuose, kuriy plotas nuo 1000kv.m. iki 3000 kv.m. — 0,044 Eur.
Ataskaitiniais metais surinkta 73035 Eur (66297 Eur i§ gyventojy, 6738 Eur i§ jmoniy)
administravimo mokeséio, 2021 metais — 72265 Eur (6001 Eur i gyventojy, 7264 Eur i§ jmoniy).

Administravimas (Eur)

2021 m. ' 72265
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Daugiabu¢iy namy techniné prieziira — viena i§ pagrindiniy Bendrovés funkcijy ir yra
neatskiriama administravimo dalis. Bendrové teikia namo techninés pnezmros ir kitas su namo
bendrojo naudojimo objekty prieZitira, naudojimu ir atnaujinimu susijusias paslaugas, jeigu Siy
paslaugy samatai ir tarifui pritaria patalpy savininkai.

Atliekant daugiabuéiy namy techning¢ prieZilirg, pagrindiniai bendrovés tikslai yra laiku
pastebéti, teisingai jvertinti ir likviduoti atsiradusius statybiniy konstrukcijy defektus, profilaktinémis
priemonémis saugoti statinius ir jy konstrukcijas nuo ankstyvojo susidévéjimo. Bendrové $ig veiklg
vykdo vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, LR Statybos jstatymu ir kitais teisés aktais.

Bendrovés darbuotojai organizuoja ir atlicka pastaty bendrOJo naudojimo objekty prlvaloma}sms
apZiiiras, jas iformina atitinkamais aktais, pagal kuriuos organizuoja smulkiy defektq Salinimo darbus.
Pasibaigus kiirenimo sezonui, atlikta visy admmlstruOJamq pastaty kasmetiné apZitira. Pastatams be
patogumy - -organizuotos bei jvykdytos prieSgaisrinés apZitiros kartu su Zarasq priesgaisrinés
gelbé&jimo tarnybos atstovais. Kiekvienam admlmstruOJamam daugiabuéiui namui buvo organizuotos
namo, atskiry jo konstrukcijy ir inZinerinés jrangos apZiiiros, parengtos bei pristatytos kasmetinés
nuveikty darby bei 16§y panaudojimo ataskaitos, Pagal grafika pildomi gyvenamyjy namy techninés
prieZiliros Zurnalai, energetiniai pasai, planuojami apZifiros metu rasty defekty $alinimo grafikai ir t.t.

Nuo 2019 m. kovo 1 d. buvo nustatyti nauji dangiabuéiy gyvenamyjy namy techninés prieZitiros
tarifai. Tarifas Zenkliai sumaZéjo. Ataskaitiniais metais surinkta 22395 Eur, tai beveik 500 eury daugiau
nei 2021 metais.

Techniné prieZiiira (Eur)

21931

22395

52021 m. =2022m.

Per 2022 metus atliktos 564 eilinés gyvenamyjy namy apZiiiros, kuriy metu nustatyta virg 318
defekty bei trikumy, kurie uZfiksuoti gyvenamyjy namy techninés prieZitiros Zurnaluose. Parengti 48
daugiabuciy namy bendro naudojimo metiniai ir ilgalaikiai darby planai. Atliktos visy namy kasmetinés
techninés apZifiros. Per metus uzreglstruotl 593 santechniniai i1Skvietimai, tai beveik 4 % maZiau nei
2021 metais (i8 jy 296 kanalizacijos avarijy sahmmax), 297 kartus buvo atlickami kanalizacijos, $alto
vandens ir lietaus nuoteky vamzdyny remontai bei profilaktika, t. y. 5,1 % maZiau nei 2021 metais. 197
kartus fiksuotas elektriko iSkvietimas avarijy bei gedimy $alinimui, t. y. 10,8 % maZiau nei 2021 metais.
2022 metais 65 objektams atlikti jvair@is statybiniai remonto darbai ir tai yra 24,6 % daugiau nei 2021
metais.



2022 m. atlikty darby paskirstymas

| Kity defekty .
salinimas
8%

Elektros darbai
23%

Santechhiniai
darbai
69%

2015 m. balandZio 15 d. Aplinkos ministerija parengé bei patvirtino buty ir kity patalpy
savininky 1é8y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
prieiiiros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskai¢iavimo, sukaupty 1&%y apsaugos tvarkos aprasa.

Nesant sukaupty 1¢3y, labai sudétinga organizuoti namo remonto darbus. Juk uZ atliktus darbus
reikia atsiskaityti i§ karto, o ne kiekvieno buto savininkas jstengia sumokéti didesne sumg. Minétos
1¢30s pagal 3iandien patvirtintgjg tvarkg yra kaupiamos, atsizvelgus j namo fizine ir energine bukle,
konkretiems beridrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darbams, kurivos numato Bendrové
rengdama ilgalaikj namo atnaujinimo plang, Sj plang ir pagal ji apskaiiuota ménesinés kaupiamosios
imokos dydj tvirtina buty ir kity patalpy savininkai. Per tg laikg, iki Bendrovés administruojamy namy
patalpy savininkai patvirtins planus, kaupiama minimalaus dydZio jmoka — nuo 0,03 iki 0,05 Eur uz
kvadratinj metrg (priklausomai nuo namo dydzio).

Ataskaitiniy mety pabaigai kaupiamyjy 1¢3y likutis — 57817 Eur, pragjusiy metq pabaigai —
65375 Eur.

‘Buty savmmkq sukauptos 1éSos ypat1nga1 naudingos skubiems, neplanuotiems namo
konstrukcijy ir inZinerinés jrangos defektams ir gedimams Salinti, avarijoms likviduoti.. Siy lésy
panaudojima Bendrové grindZia rangos darby ir paslaugy pirkimo sutartimis, darby atlikimo aktais ir
kitais mokestiniais dokumentais. ' »

Siekiant efektyvesnio energijos vartojimo ir Zarasy rajono savivaldybei suradus galimybe skirti
finansing parama, buvo toliau te¢siama Energinio efektyvumo didinimo Zarasy daugiabuéiuose
pastatuose programa ,,Zarasy EnerVizija“, kuri 2022 metais yra ubaigta. Bendrové, kaip paskirta
programos jgyvendinimo administratoriumi atliko visus veiksmus, susijusius su programos ir parengty
investiciniy plany jgyvendinimu: skolinasi 163y i§ kredito jstaigy, parengia ekonominj pagrindimg lésy
poreikiui gaunamam i§ savivaldybés biudZeto einamiems kalendoriniams metams, naudodamiesi
- Centrinés perkanéiosios organizacijos parengtu elektroniniu katalogu, organizuoja rangos darby
(iskaitant projektavimo darbus), statybos techninés prieZiliros paslaugy pirkimus, atlicka atnaujintq
(modernizuoty) daugiabu¢iy namy energetinio naudingumo scrtifikavima, organizuoja ir priiiﬁri
statybos darbus ir jy kokybe, Bendrové, kaip programos jgyvendinimo administratorius i¥samiai
informuoja biisto savininkus apie programa, biisto savininkams nusprendus ;gyvendmtl paplldomas
energetinio efektyvumo didinimo priemones, nejtrauktas j investicijy planus, organizuoja iy
mvestlcmlq plany patikslinimg, nebloginant planuOJamq pasiekti energetinio efektyvumo rezultatq,
organizuoja investiciniy plany jgyvendinima ir juos jgyvendina. Atnauj mtq dauglabucm namy energme
klasé 18 E pakyla iki C arba B, o gyventojai uz §ildymg moka bent 50% maZiau nei iki namo renovacijos.
2022 mety liepos 8 dienos Zarasy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-116 buvo patvirtinta
Energetinio efektyvumo didinimo Zarasy rajono savivaldybés daugiabudiuose gyvenamuosiuose
namuose programa ir §ios programes administravimg ir toliau pavedama vykdyti UAB ,,Zarasy biistas“.
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TIki 2022 metq pabalgos sm programy léSomis Zarasy mieste yra uZbaigta modernizuoti 64 dauglabumal
gyvenamieji namai, i§ jy 13 namy per 2022 metus, ir dar 2022 metais 11 dauglabucm gyvenamlyu
namy buvo vykdomi atnaujinimo (modernizavimo) darbai. Siai dienai vienam i§ minéty namy jan yra
gautas statybos uZbaigimo aktas. '

Atnaujinti (modernizuoti) daugiabu¢iai namai (vnt.)

2022 metais 4 daugiabufiy namy savininkai pritaré daugiabuéiy atnaujinimui
(modernizavimui). Pateikus paraiSkas buvo gautas LR aplinkos ministerijos Aplinkos projekty
valdymo agentiiros patvirtinimas, kad daugiabuciai namai pateko j daugiabugiy namy atnaujinimo (
modernizavimo) sgraSa ir atitiko visus kriterijus. Visiems §iems namams buvo vykdomi rangos darby,
kartu su projektavimu pirkimai, taiau rangovai dél per maZos kainos pirkimuose net nedalyvavo. 2022
metais ir §iais metais yra rengiami papildomai susirinkimai su gyventojais dél pritarimo mvestlclnlq
plany korekcijai ir gavus gyventom pritarimg yra sudaromos sutartys su investiciniy plany ; renge_]als
del korekcijos atlikimo.

2022 m. buvo suorganizuoti 6 susirinkimai susij¢ su daugiabudiy namy atnaujinimy ir
modernizavimu. 2022 m. buvo pradéta rengti reikalinga dokumentacija ir pravedami susirinkimai
kvie&iant gyventojus i 9 renovacijos jgyvendinimo etapa. ] ji jtraukta 11 namy. ’

Bendrovés darbuotojai deda daug pastangy ir laiko stengdamiesi gyventojams pateikti jau
atnaujmtq (modermzuotq) namy privalumus bei paskatinti dar neatnaujinty namy gyventOJus pritarti
§ios programos jgyvendinimui. Jq 1gyvend1nant atsiranda galimybé spresti. Zmoniy socialines
problemas maZinant jy saskaity uZ energinius resursus dyd;j, utikrinti esminiy statinio reikalavimy
visumos iflaikymg daugiabuliuose namuose, gerinti vidaus patalpy temperatiirinio reZimo salygas,
skatinti b@isto savininkus racionaliai vartoti energija, taip pat prisidéti prie klimato tar§os maZinimo bei
aplinkos tausojimo, gerinti pastaty techning biiklg bei estetinj miesto vaizda, didinti nekilnojamo turto
verte.

Bendrové atlieka smulkius statybos ir remonto darbus ne tik % gyventojy surinkty kaupiamuyjy
1¢8y, tadiau ir sutartiniais pagrindais. Bendrové 2022 metais pagal gyventojy prasymus i§ individualiy
ir kaupiamyjy 1é3y atliko 4 daugiabudiy gyvenamyjy namy laiptiniy remontus. Taip pat sekmingai
vykdéme smulkius statybos ir remonto darbus ne tik i§ gyvento_m surmktq kaupiamuyjy 163y, tadiau ir
sutartiniais pagrindais. 2022 metais buvo atlikta daugiau nei 50 jvairiy statybiniy remonto darby
nesusijusiy su daugiabu¢iy gyvenamyjy namy prieZiiira bei aptarnavimu. Sie darbai atlikti ne tik
gyventojams, bet ir biudZetinéms jstaigoms, verslo klientams, nevyriausybinéms organizacijoms, bei
kitiems subjektams. .

Bendrové paskutinius porg mety pradéjo aktyviai sinilyti bei teikti fiziniams ir juridiniams
asmenims statybos bei remonto darby paslaugas. 2022 metais bendrové pasiiilé ir atliko statybiniy
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remonto, santechmmq ir elektros instaliacijos remonto bei avanjq Salinimo paslaugy jau ir daugelyje
Zarasy rajono senifinijy eksploatuo_]amuose objektuose bei inZinieriniuose tinkluose. Zenkliai buvo
prisidéta jrengiant patalpas Salako senilinijoje ir jas pritaikant gyventojams pasitraukusiems i§ karo
ken¢ian¢ios Ukrainos. Sumontuoti inZinieriniai vandentiekio ir santechnikos tinklai, naujai sumontuota

v

elektros instaliacija naujos buitinés technikos pajungimui. Buvo tvarkomi ir priZitirimi maZosios
infrastuktiiros objektai Zarasy miesto senifinijos teritorijoje.
2021 metais atlikta darby uZ 62092 Eur, 0 2022 metais uZ 132136,00 Eur.

Statybos ir remonte darbai (Eur)
140000 ‘ 132161
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202.1 m. 2022 m.

Dar viena i§ bendrovés veikly tai yra teikti nuosavybes ar patikéjimo teise valdomy gyvenamuyjy
patalpy nuomos administravimo paslaugas Zarasy rajono savivaldybés admm1strac1_|a1 vadovaujantis
Zarasy rajono savivaldybés biisto fondo ir socialinio biisto, kaip Zarasy rajono savivaldybés biisto
fondo dalies, blisty nuomos administravimo paslaugy sutartimi, sudaryta 2021 m. kovo 1 d. SR (6.68)
-90 Bendrovei uZ atliktas i§nuomoty rajono savivaldybés biisto fondo ir socialinio biisto, kaip Zarasy
rajono savivaldybés biisto fondo dalies, biisty nuomos sutaréiy administravimo paslaugas mokama
pagal jkainj - 3,75 Eur uZ vieng administruojamg sutartj su PVM (1k1 tol buvo paslaugos teikiamos
pagal jkainj — 6,60 Eur). Bendrové aptarnauja 205 Zarasy rajono savivaldybei priklausan&ius
socialinius bistus. 2023 m. kovo 1 d. sutartis pratesta.

Vykdant Sig veikly, ataskaitiniais metais gauta 7652 Eur pajamy. SumaZéjimas jvyko dél
sumaZéjusio aptarnaujamy buty kickio bei sumazéjusio paslaugos jkainio.

Socialinio btisto nuoma (Eur)
12000
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Nepaisant visy kylandiy sunkumy, minéta veikla labai svarbi Bendrovei, kadangi jos tikslas yra
i§saugoti sav1valdybe1 pr1klausant; socialinj blistg ir teikti blisto nuomos paslaugas maZas pajamas
turintiems asmenims ir $eimoms.
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2019 metais bendrové pradeJo teikti daugiabuciy namy laiptiniy valymo paslauga, paslaugos kaina
yra nuo 0,10 iki-0,15 eur/ct uZ 1 m2 buto naudingo ploto. Si paslauga teikiama ir toliau sékmingai
dauglabucm namy gyvento;ams Pastaraisiais metais stengiamasi, kad kuo daugiau namy gyventojy
pritarty ir pasirinkty $ig paslauga, nes esant sudétingesnei (pandéminei) situacijai, namy laiptinés yra
ne tik valomos nustatyty grafiku bet ir proﬁlaktlskal kartas nuo karto dezinfekuojamos. Ataskaitiniais
metais uZ valymo paslaugas surinkta 6028 Eur. Per 2022 metus papildomai pradétos valyti dar 8-ios
daugiabudiy gyvenamyjy namy laiptinés.

Daugiabudiy namy laiptiniy valymas (vnt.)

1 3 5 7 9 11 13 15 17

®2022m. ®2021m.

Bendrove ir tohau steng1as1 sekmmgal uzt1kr1nt1 v1es030 naudo_]lmo objekty prlezmrq
pakranteje Yra jrengti jéjimo dury atrakinimui skirti pinigy surinkimo aparatai, jrengta Siems
jrenginiams stebéti vaizdo stebéjimo jranga. Valytojy darbas organizuojamas taip, kad miesto sveciai
ir lankytojai nepatirty nepatogumy ir bity uZtikrinti sanitariniai higienos normy reikalavimai. Per 2022
metus i§ lankytojy buvo surinkta 1665 Eur, o 2021 metais — 1515,00 Eur. 2022 metais bendrove
priZifiréjo ir aptarnavo dar du vie$o naudojimo tualetus Zaraso eZero didZiojoje saloje ir prie Zarasaidio
‘eZero vasaros basemo Sn; tualetq paslaugos gyventOJams ir- mlesto svec1ams buvo telklamos
teritorijoje. Ta1p pat buvo tvarkoma ir admmlstruo_]ama Zarasq miesto prekyvieté, esanti Pakalnés
gatvéje Zarasy mieste. UZ naudojimasi §ia prekyviete mokescio tarifas yra nepasikeites nuo 2014 mety
lapkri¢io ménesio, kai buvo patv1rt1ntas savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-210. 2022 metais 1§
prekeiviy buvo surinkta 333,52 eurai.

Bendrové ir toliau sékmingai dalyvavo jvairiy programy igyvendinime bei pasiiilant naujy
paslaugy gyventojams, taip siekiant finansinés graZos bendrovei. 2022 metais dalyvavome energetikos
ministerijos remiamoje programoje maisto gamybai daug1abuc1u0se namuose naudojamy suskystinty
naftos dujy baliony keitimo j kitus alternatyvius energijos 3altinius. Net 8 daugiabuciuose
gyvenamuosiuose namuose buvo atnaujinta bendro naudojimo elektros instaliacija, modernizuoti
gyventojy apskaitos skydai, j buitus jvesti jvadai elektros virykliy maisto ruoSimui prisijungimui.

- 2022 metais Bendrové iSlaiké visus svarbiausius jsipareigojimus. Pagrindiniai dokumentai,
suteikiantys i§samia informacija apie jmonés finansing veikla yra 2022 m. balansas, pelno
(nuostoliy) ataskaita, finansiniy ataskaity aiSkinamasis raStas. Sivose dokumentuose pateikta
informacija leidZia vertinti bei kontroliuoti jmonés finansing padétj bei laiku priimti racionalius
valdymo sprendimus. :



Veiklos rezultatai (Eur)

PAJAMOS 2022 metai
Pardavimo pajamos: 396683
- administravimas (i§ gyventojy) 66297
- administravimas (i§ jmoniy) 6738
- daugiabuéiy namy nuolatiné tech. prieZiiira 22395
- nuomos administravimo mokestis 7652
- finansinés paslaugos 2439
- mokamos paslaugos 132136
- prekyvietés pajamos 417
- atlikti darbai kaupiamosiomis 1éSomis 70331
- administravimo mokestis ( renovacijos projekto 53249
igyvendinimui)
-asignavimai vieSajam tualetui 4132
-vieSojo tualeto paslaugos 1665
-laiptiniy valymas 6028
-kredito administravimas, SND programos 22904
administravimas
-nuoma 300
Finansinés ir investicinés veiklos pajamos: 1602
- delspinigiai, palikanos 1602

Mokamas paslaugos
37%

Pajamos

Techniné prieZidra
6%

Administravimas
20%

administravimas
2%

Administravimo Darbai i§ kaupiamyjy
mokestis {renovacijos 1ésy
projekto jgyvendnimui) * 20%
ST 15%




SANAUDOS 2022 metai

Pardavimo savikaina: 303775
- pirkimai 69287
- darbo uZmokestis 227907
- soc. draudimas 4760
- ilgalaikio turto nusidévéjimas 1821
Veiklos sanaudos 112810
- ilgalaikio turto nusidévéjimas 1003
- kompiuteriy i§laikymas 2948
- darbo uZmokestis 53334
- soc. draudimas 1073
- komunalinés paslaugos, ry§iai 3939
- banko paslaugos 2256
- kanceliarinés prekés 724
-atostoginiy kaupimai 5627
- kitos sanaudos 44038
- pirkéjy skoly sumaZ¢jimas (2159)
-kitos veiklos mokeséiai 27
Finansinés ir investicinés veiklos sanaudos: 9699
-baudy, delspinigiy ir palikany sanaudos 9699

Sanaudos (Eur)

22:56 44038 3939

N\
e

2948 69287
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= Pirkimai Soc. draudimas

= Darbo uZmokestis

= llgalaikio turto nusidevéjimas = Kompiuteriy iSlaikymas Banko paslaugos

= Kitos sgnaudos s Komunalinés pastaugos

2022 metais nors ir esant sudétingai situacijai dél Zenkliai iSaugusiy medZiagy ir energetiniy
resursy kainy, padidéjus minimaliam darbo uZmokesgiui, bendrové stengési ir toliau maZinti
nuostolius ir siekti kuo geresniy finansiniy rezultaty. Deja teigiamy finansiniy metiniy rodikliy
pasiekti nepavyko nes 2022 mety geguZés 5 d. Lietuvos apeliacinio teismo nutartimi turéjome
rangovui UAB ,,Stuktiira® ir jo atsakingam partneriui UAB ,,Nimetus“ sumokéti 43998 eury, ko
pasckoje galutinis Bendrovés mety nuostolis yra 27999 Eur. Jei ne Sis Teismo sprendimas, bendrové
2022 metus galéjo uzbaigti turédama daugiau nei 15000 eury pelno. Isiverting esama situacijg ir miisy
Zmogiskuosius bei gamybinius pajégumus, §iuos nuostolius bendrové stengsis padengti per
artimiausius du - tris metus.

Intensyvus darbas su skolininkais vyko ir 2022 metais. Per metus i$siysta net 419 raginimy
(411 raginimy — 2021 metais), i§ jy 93 pakartotinai, o 35 skolininkams teko kartoti raginimus po 3,4,5
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kartus. Gave raginimus gera valia sumokéjo 14524,78 Eur., (2021 m. - 13 067,52 Eu)r. Teismui pateikti
39 ieSkiniai bendrai 2675,31 Eur sumai. Vykdant priimtus teismo sprendimus, atsiskaité 14 skolininky,
jmokédami 1 190,54 Eur. Pagal anks&iau antstoliams perduotas vykdyti bylas isieSkota 4335,84 Eur,
(2021 m. - 3 646,55 Eur). 2021 mety geguZés 4 dieng bendrové pasirasé sutartj su skolas iSieSkandia
UAB ,,Teisé ir konsultacijos* , pagalbai i§ieSkant skolas i§ i§vykusiy j kitas valstybes ar nedeklaravusiy
gyvenamosios vietos skolininky. I8 tokiy skolininky i§siieSkota 873,40 Eur, (2021 m. - 572,32 Eur).
Visy taikytiny priemoniy déka j bendrovés sgskaita buvo pervesta daugiau kaip 23600 eury.

~ Ateinan¢iy mety Bendrovés veiklos planai ir prognozés yra glaudZiai susij¢ su finansine ir
ekonomine situacija Lietuvoje, teisés akty pasikeitimy jgyvendinimu.

Tikslu gerinti bendrovés finansine biikle ir ieskant papildomy pajamy $altiniy 2022 metais buvo
inicijuota keletas netipiniy veikly jdiegimas tiek miesto, tiek rajono gyventojams. Taip 2022 m. buvo
pasiiilyta gyventojams jy turto perkraustymo, {ikiniy patalpy i$valymo-ir iskraustymo, stogy ir kity
objekty skardinimo, laiptiniy ir kity bendro naudojimo patalpy valymo paslaugos. Numatoma ir toliau
plésti ir pasifilyti naujy paslaugy miesto ir rajono gyventojams, tarp kuriy biity teikiamos pastaty (gyv.
namy) fasady daZymo, valymo paslauga, stogy valymo ir remonto paslauga, avarinio dury atrakinimo,
perkraustymo, patalpy i$valymo, langy, dury montavimo, reguliavimo, teritorijy ir kiemy nuo $iuksliy
sutvarkymo ir kity rajono gyventojams aktualios ir biitinos paslaugos.

Bendrove savo veikloje ir 2022 metais toliau sékmingai ugdé tinkamus bei efektyvius bendrovés
darbuotojy tarpusavio ry$ius, pagarbius tarpusavio santykius ir santykius su klientais, uZsakovais, kitais
asmenimis, didinandius bendrovés autoriteta visuomenéje. Dirbome uZtikrindami, kad bendrovés
veikla biity atsakinga, patikima, nekelty abejoniy visuomenei dél jos teisétumo ir nealiskumo, kad
darbuotojai tinkamai atlikty savo pareigas. '
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UZDAROJI AKCINE BENDROVE »ZARASU BUSTAS", 187801768

(imonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Maliino g. 4, Zarasai; duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

2023 M. BIRZELIO 30 D. BALANSAS

2023 m. rugpjiidio 4 d. Nr. S- 736
(ataskaitos sudarymo data)

2023 metai eurais
(ataskaitinis laikotarpis). : (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil. Straipsniai v Pasta- | Ataskaitinis »Praéj@s
Nr. ' bos Nr. laikotarpis -| ataskaitinis
2023-06 -30 laikotarpis

TURTAS
A. |ILGALAIKIS TURTAS 66828 69373
1. |Nematerialusis turtas 1 1
2. |Materialusis turtas 66827 69372
3.  |Finansinis turtas
4.  |Kitas ilgalaikis turtas
B. |TRUMPALAIKIS TURTAS 253514 247961
1. |Atsargos . 3141 319
2. |Per vienus metus gautinos sumos 75163 74228
3. |Trumpalaikes investicijos
4. |Pinigai ir pinigy ekvivalentai 175210 173414
C. ATEINANC)IU LAIKOTARPIY SANAUDOS IR SUKAUPTOS

PAJAMOS : 224 177

TURTO IS VISO 320567 317511

NUOSAVAS KAPITALAS IR JSIPAREIGOJIMALI A
D. |[NUOSAVAS KAPITALAS 104388 1}02_198
1. |Kapitalas 129973 129973
2.  |Akcljy priedai-
3.  |Perkainojimo rezervas .
4. |Rezervai 3097 3097
5. |Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) (28682) (30872)
E. [DOTACIIOS, SUBSIDIJOS 66010 67659
F. |ATIDEJINIAI ,
G. |MOKETINOS SUMOS IR KITI JSIPAREIGOJIMAI 150169 147654
1.  |Po vieny mety mokétinos sumos ir kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 359
2. |Per vienus metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 150169 147295
H. [SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINAN(VIHJ LAIKOTARPIU

PAJAMOS

NUOSAVO KAPITALO IR ISIPAREIGOJIMU IS VISO 320567 317511
Direktorius T Vidas Selickas

par “70 J

Vyr. buhalteré A Y] Rima Jugkéniené

(pafatas)
v




UZDAROJI AKCINE B‘ENDROVE »ZARASU BUSTAS", 187801768

(jmonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Maliino g. 4, Zarasai, jm k. 187801768

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmons likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

2023 M. BIRZELIO 30 D. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA

2023 m. rugpjitio 4 d. Nr. 8- #3 ¢
(ataskaitos sudarymo daté)

2023 metai ' i
(ataskaitinis laikotarpis)

eurais

(ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)

Eil. Straipsniai Pastabos Ataskaitinis Praéjes ataskaitinis
Nr.. Nr. laikotarpis2023- laikotarpis
06-30 '

1. |Pardavimo pajamos 218294 396683
2. |Pardavimo savikaina (175668) (303775)
3. |Biologinio turto tikrosios vertés pokytis
4. |BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI 42626 92908
5. |Pardavimo sgnaudos
6. |Bendrosios ir administracinés sanaudos (40777) (112810)
7. |[Kitos veiklos rezultatai t
8. |Investicijyi patronuojanéiosios patronuojamujy ir

asocijuotyjy imoniy akcijas pajamos
9. |[Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos
10. |Kitos palukany ir panaSios pajamos 341 1602
11. |Finansinio turto ir trumpalaikiy 1nvest1c1jq vertés sumazéjimas
12. |Palukany ir kitos panagios sqnaudos 9699
13. |PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 2190 (27999)
14. |Pelno mokestis
15. |GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 2190 (27999)
Direktorius C&bih/v—/‘% Vidas Selickas

Vyr. buhalteré

(para3as)
oy

Rima JuZkéniené




